Zatacznik nr 8 do Regulaminu Konkursu ofert na najem lokalu przeznaczonego na sklep
muzealny w budynku Muzeum Historii Zydéw Polskich w Warszawie wraz ze sprzedaig
internetowg
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Niniejsza Umowa Najmu ("Umowa Najmu") zostata zawarta w Warszawie dnia [e] roku

pomiedzy:

1)

)

Muzeum Historii Zydéw Polskich z siedzibgq w Warszawie przy ul. Anielewicza 6, 00-
157 Warszawa, wpisanym do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego pod numerem RIK 89/2014, NIP: 525-234-77-28,
REGON: 140313762, ktore reprezentuje Dariusz Stola — Dyrektor Muzeum, zwane
dalej "Wynajmujacym" lub "Muzeum".

[e] ("Najemca")

Wynajmujacy i Najemca sg zwani dalej, pojedynczo jako "Strona", zas tgcznie jako "Strony".

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

(C)

na podstawie umowy z dnia 30 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy Wynajmujgcym a
Miastem Stotecznym Warszawa oraz Skarbem Panstwa, Wynajmujacy jest
uzytkownikiem nieruchomosci gruntu o numerze ewidencyjnym 31/3, obreb
ewidencyjny 5-01-05, pofozonej w Warszawie przy ul. Anielewicza 6, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA4M/00394339/8 ("Grunt") wraz z
posadowionym na nim budynku Muzeum Historii Zydéw Polskich ("Budynek"). Grunt i
Budynek sg dalej zwane facznie "Nieruchomoscia";

w przeprowadzonym przez Wynajmujgcego konkursie ofert na najem lokalu w budynku
Muzeum Historii Zydéw Polskich w Warszawie i prowadzenie w nim sklepu muzealnego
wraz ze sprzedazg internetows, jako najkorzystniejszg, zgodnie z warunkami konkursu,
wybrana zostatfa oferta Najemcy;

z uwzglednieniem warunkdéw konkursu ofert i wynikdw tego konkursu, Strony
zainteresowane sg zawarciem niniejszej Umowy Najmu;

W ZWIAZKU Z POWYZSZYM Strony uzgadniajg co nastepuje:

1.

11

1.2

POMIESZCZENIE

Wynajmujgcy niniejszym wynajmuje na rzecz Najemcy, lokal o powierzchni 98,77 m?,
znajdujacy sie na poziomie 0 (zero) Budynku, zaznaczony kolorem niebieskim na
planie stanowigcych Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy Najmu ("Pomieszczenie") a
Najemca bierze Pomieszczenie w najem od Wynajmujgcego na zasadach i warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie Najmu w celu prowadzenia w Pomieszczeniu
sklepu muzealnego.

Na podstawie niniejszej Umowy Najmu Wynajmujgcy upowaznia Najemce do
korzystania ze wspdlnych powierzchni w obrebie Nieruchomosci, w tym powierzchni
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

komunikacyjnej, szatni, pomieszczen socjalnych, toalet znajdujgcych sie na poziomie
-1, (,,Powierzchnie Wspdlne”). Okreslone czesci Powierzchni Wspdlnych moga byé w
dowolnym czasie wykluczone przez Wynajmujacego ze wspdlnego uzytku.

PRZEKAZANE POMIESZCZENIA

Przekazanie Pomieszczenia wraz z wyposazeniem Najemcy przez Wynajmujgcego
nastgpi w dniu wyznaczonym przez Wynajmujgcego, nie pdzniej jednak niz do 4
listopada 2016 r. ("Dzien Przekazania").

Wynajmujacy i Najemca sporzadzg protokét zdawczo-odbiorczy stwierdzajgcy stan
techniczny Pomieszczenia, jego wyposazenia, wraz z wyszczegdlnieniem usterek i
wad. Protokot bedzie stanowit Zafacznik nr 2 do niniejszej Umowy Najmu. W
przypadku, gdy Najemca nie stawi sie w Dniu Przekazania, Wynajmujacy sporzadzi
protokot zdawczo-odbiorczy jednostronnie.

Lista wyposazenia meblowego Pomieszczenia stanowi zatgcznik nr 3 do Umowy.

Wynajmujgcy zobowigzany bedzie do usuniecia lub naprawienia usterek okreslonych
w protokole zdawczo-odbiorczym w ciggu 14 dni. Istnienie drobnych usterek, ktére
nie uniemozliwiajg lub nie utrudniajg w znacznym stopniu korzystania z
Pomieszczenia, nie upowaznia Najemcy do odmowienia przyjecia Pomieszczenia i
jego wyposazenia.

OKRES NAJMU | WCZESNIEJSZE ROZWIAZANIE UMOWY

Niniejsza Umowa Najmu zostata zawarta na czas oznaczony trzech (3) lat ("Okres
Najmu"), od dnia [e] pazdziernika 2016 roku ("Dzien Rozpoczecia").

Oprécz wszelkich innych praw do wypowiedzenia niniejszej Umowy Najmu przez
Wynajmujgcego wynikajacych z odpowiednich przepisow prawa lub innych
postanowien niniejszej Umowy Najmu, Wynajmujacy, niezaleznie od innych
przystugujacych mu srodkédw prawnych (w szczegdlnosci niezaleznie od roszczen
odszkodowawczych), bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Umowe Najmu ze skutkiem
natychmiastowym przed uptywem terminu, o ktérym mowa w Punkcie 3.1 powyzej,
jezeli zajdzie ktéras z nastepujacych okolicznosci:

€)) niedokonanie przez Najemce ptatnosci Czynszu Ilub Czynszu
Dodatkowego (jezeli jest nalezny) przez dwa kolejne miesigce, jezeli
takie naruszenie nie zostanie naprawione w terminie trzydziestu (30)
dni od otrzymania przez Najemce pisemnego zawiadomienia o jego
wystgpieniu od Wynajmujacego;

(b) niedokonanie przez Najemce jakiejkolwiek innej ptatnosci w terminie
jej wymagalnosci, ktorej dokonanie, zgodnie z niniejszg Umowa



(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

Najmu, jest obowigzkiem Najemcy, jezeli takie naruszenie nie zostanie
naprawione w terminie czternastu (14) dni od chwili otrzymania przez
Najemce od Wynajmujacego pisemnego zawiadomienia o jego
wystgpieniu;

niewykonanie przez Najemce ktdregokolwiek z zobowigzan
okreslonych w Punktach: 6 (zabezpieczenie), 7.1 (dozwolone
uzywanie), 10 (zobowigzania Najemcy), 13.1 (ubezpieczenie) niniejszej
Umowy Najmu, jezeli takie naruszenie trwa przez czternascie (14) dni
od chwili otrzymania przez Najemce zawiadomienia o jego
wystgpieniu;

dokonanie przez Najemce po Dniu Rozpoczecia zmian, modyfikacji
oraz ulepszen w Pomieszczeniu bez uzyskania uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego, za wyjatkiem drobnych zmian i modyfikacji
wyposazenia wynikajacych z biezacych potrzeb prowadzenia sklepu
muzealnego;

uzytkowanie Pomieszczenia przez Najemce sprzecznie z Umowag
Najmu, wigczajagc w to niezgodne z postanowieniami niniejszej
Umowy Najmu podnajmowanie lub zawieranie umoéw, na podstawie
ktérych inne osoby upowaznione bytyby do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w Pomieszczeniu, prowadzenie dziatalnosci niezgodnie z
,Zatozeniami dla Najemcy”, sprzedaz towardéw sprzecznych z misjg lub
dziatalnoscig Muzeum Historii Zydéw Polskich i ich nie usuniecia
zgodnie z zapisami art. 7 punkt 1 Umowy, zachowanie Najemcy, jego
pracownikéw, kontrahentéw lub wspodtpracownikdédw nie licujgce z
powagg Muzeum, i nie usuniecie zaistniatych naruszei w terminie 48
godzin od chwili otrzymania przez Najemce zawiadomienia o jego
wystgpieniu;

zaniechanie lub przerwa w prowadzeniu przez Najemce sklepu
muzealnego w Pomieszczeniu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,
uzyskanej na trzy (3) dni przed planowanym zaniechaniem lub
przerwa, chyba Zze zaniechanie lub przerwa wynika z zamkniecia
Budynku ze wzgledu na awarie lub inne zdarzenie niezalezne od
Najemcy;

zaniechanie lub przerwa w prowadzeniu przez Najemce sklepu
internetowego bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, uzyskanej na
trzy (3) dni przed planowanym zaniechaniem lub przerwsg;
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(h) usuniecie w catosci lub przewazajgcej czesci wyposazenia i rzeczy z
Pomieszczenia lub zaprzestanie zaopatrywania (towarowania) sklepu
muzealnego w asortyment sprzedawany w Pomieszczeniu.

Oprocz wszelkich innych praw do wypowiedzenia niniejszej Umowy Najmu przez
Najemce wynikajgcych z odpowiednich przepiséw prawa lub innych postanowien
niniejszej Umowy Najmu, Najemca, niezaleznie od innych przystugujagcych mu
srodkéw prawnych (w szczegdlnosci niezaleznie od roszczen odszkodowawczych),
bedzie miat prawo wypowiedzie¢c Umowe Najmu ze skutkiem natychmiastowym
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w Punkcie 3.1 powyzej, jezeli wady
Pomieszczenia stwarzajg niebezpieczenstwo dla zycia lub zdrowia ludzkiego, a
Wynajmujgcy nie usunie ich w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od chwili
otrzymania od Najemcy pisemnego zawiadomienia o wystgpieniu takich wad, z
wyjatkiem sytuacji, gdy naruszenie takie nie moze by¢ usuniete w powyiszym
terminie i jednocze$nie Wynajmujgcy rozpocznie naprawe naruszenia w powyzszym
terminie, a nastepnie bedzie doktadat wszelkich staran w celu jak najszybszego
naprawienia takiego naruszenia i usunie takie naruszenie w ciggu kolejnych
trzydziestu (30) dni.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym z
przyczyn okreslonych w Punkcie 3.2 powyzej, Wynajmujacy moze zgdac¢ od Najemcy
odszkodowania obejmujgcego utracony Czynsz Podstawowy, a takze zwrotu Optat
Eksploatacyjnych oraz innych opfat i wydatkéw, w tym takze poniesionych w zwigzku
z zawarciem i wypowiedzeniem Umowy Najmu, za czas, do ktérego pierwotnie miata
obowigzywaé Umowa, co Najemca niniejszym uznaje i akceptuje. Jezeli jednak
Pomieszczenie zostanie wynajete nowemu najemcy, Najemca bedzie miat obowigzek
zaptaty Wynajmujgcemu rdznicy pomiedzy sumg Czynszu Podstawowego, Optat
Eksploatacyjnych oraz pozostatych optat i wydatkdw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, a sumg czynszu, opfat i wydatkéw uzyskang przez Wynajmujgcego od
nowego najemcy Pomieszczenia, za okres od dnia przekazania Pomieszczenia
nowemu najemcy do ostatniego dnia, w ktérym Umowa Najmu miata obowigzywad.

CZYNSZ

Poczawszy od Dnia Rozpoczecia, Najemca bedzie zobowigzany do zaptfaty Czynszu
Podstawowego, Czynszu za wyposazenie oraz Czynszu Dodatkowego (jak
zdefiniowano ponizej).

Najemca jest zobowigzany do uiszczenia na rzecz Wynajmujgcego, czynszu
podstawowego w kwocie [ ] ztotych polskich (stownie: [ ]) powiekszonego o nalezny
podatek VAT za metr kwadratowy powierzchni najmu Pomieszczenia (,Czynsz
Podstawowy”).
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Najemca jest zobowigzany do uiszczenia na rzecz Wynajmujgcego, Czynszu za
wyposazenie w kwocie 1717,00 ztotych polskich (stownie: tysigc siedemset
siedemnascie) powiekszonego o nalezny podatek VAT za najem wyposazenia
meblowego Pomieszczenia.

Czynsz Podstawowy oraz Czynsz za wyposazenie bedg ptatne miesiecznie z gory w
ciggu czternastu (14) dni od dnia otrzymania przez Najemce faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujgcego, na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Faktura moze
zosta¢ wystawiona po pietnastym (15) dniu miesigca poprzedzajgcego miesieczny
okres za jaki ptatnos¢ jest nalezna.

Strony uzgadniajg, ze Czynsz Podstawowy bedzie rewaloryzowany corocznie na
podstawie Wskaznika Cen Konsumpcyjnych Europejskiej Unii Walutowej "Wszystkie
pozycje" ogtaszanego przez Eurostat za okres dwunastu (12) miesiecy "grudzien do
grudnia" (na przyktad, 1 grudnia 2018 r. do 1 grudnia 2017 r.). Pierwsza
rewaloryzacja, zostanie dokonana po zakonczeniu 2017 r. Rewaloryzacja Czynszu
Podstawowego nie wymaga aneksu do Umowy Najmu lecz jedynie pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Najemcy. Po tym terminie, czynsz bedzie zmieniany
z dniem 1 stycznia kazdego roku w Okresie Najmu.

W przypadku jezeli w ciggu danego, roku kalendarzowego obrét Najemcy bez
podatku VAT, uzyskany ze sprzedazy prowadzonej w Pomieszczeniu oraz w Sklepie
Internetowym, ("Obroét"), przekroczy kwote 950 000 PLN netto (stowie: dziewiecset
piec¢dziesiagt tysiecy ztotych netto), wowczas Najemca zobowigzany bedzie uisci¢ na
rzecz Wynajmujacego kwote w ztotych stanowigcy réwnowarto$¢ [ ] ([ 1) % Obrotu
("Czynsz Dodatkowy"). Jezeli Czynsz Dodatkowy naliczany jest za niepetny rok
kalendarzowy, podstawe jego naliczenia stanowic¢ bedzie proporcjonalnie obnizona
wysokos¢ Obrotu.

Sprzedaz przez Najemce towaréw oferowanych w Sklepie Internetowym musi by¢
dokonywana przy uzyciu tych samych kas fiskalnych, ktére znajdujg sie w
Pomieszczeniu.

Na potrzeby niniejszej Umowy Najmu, Obrét stanowi¢ bedzie fgczna kwota sprzedazy
netto towardw i/lub ustug uzyskana w Pomieszczeniu oraz w Sklepie Internetowym,
wiaczajagc  zamoOwienia telefoniczne i pocztowe, z wytaczeniem towardw
oznakowanych utworami graficznymi i znakami towarowymi, objetych odrebnag
umowa licencyjng zawartg pomiedzy Stronami.

Dla celdw ustalenia wysokosci Czynszu Dodatkowego, Najemca obowigzany bedzie
przedstawia¢ Wynajmujgcemu kopie deklaracji VAT w jedynym z nastepujacych
terminéw: (i) do 30 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, nastepujgcego po
miesigcu ktérego dotyczy deklaracji, w przypadku gdy Najemca dokonuje rozliczen
VAT miesiecznie, lub (ii) do 30 dnia nastepujgcego po ostatnim miesigcu kwartatu,
ktorego dotyczy zobowigzanie, w przypadku gdy Najemca dokonuje rozliczen VAT
kwartalnie.
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Niezaleznie od postanowien powyzszego Punktu 4.9, do dnia 31 stycznia kazdego
roku kalendarzowego w trakcie obowigzywania Umowy Najmu, Najemca przedstawi
Wynajmujgcemu raport finansowy wykazujgcy wysokos¢ Obrotu w roku
kalendarzowym poprzedzajgcym wystawienie takiego raportu. Raport finansowy
dotyczagcy roku kalendarzowego w ktorym uptywa Okres Najmu zostanie
przedstawiony w terminie 31 dni od zakonczenia tego okresu. Raport finansowy
powinien zawiera¢ podpis 0séb upowaznionych do reprezentacji Najemcy.

Jesdli we witasciwym terminie Najemca nie dostarczy Wynajmujgcemu deklaracji VAT
oraz raportu finansowego, o ktdorych mowa w Puncie 4.9 oraz 4.10 powyzej, zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 440 ztotych polskich netto za kazdy
dzien zwtoki. Nie wytgcza to prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania
przenoszgcego wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

Jezeli zgodnie z postanowieniami Punktu 4.8 powyzej, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do pobrania Czynszu Dodatkowego, wéwczas wystawi Najemcy na t3
okolicznos¢ fakture VAT.

W przypadku uzasadnionych podejrzen Wynajmujacego odnoszacych sie do
osigganych przez Najemce obrotow sprzedazy Najemcy w Pomieszczeniu i Sklepie
Internetowym w poréwnaniu z danymi wynikajgcymi z przedstawianych
Wynajmujgcemu raportow finansowych i deklaracji, o ktérych mowa w Punktach 4.9
i 4.10 powyzej, Wynajmujacy bedzie uprawniony do zainstalowania w kasie fiskalnej
Najemcy odpowiedniego urzadzenia umozliwiajgcego nadzér na transakcjami
kasowymi w Pomieszczeniu np. Blackbox Inteligence System.

OPLATY EKSPLOATACYJNE

Poczagwszy od Dnia Rozpoczecia, Najemca bedzie uiszczat Optaty Eksploatacyjne
("Optaty Eksploatacyjne"), ktore obejmowaé bedg miedzy innymi wydatki na
utrzymanie, zarzadzanie, ochrone i promocje Muzeum oraz wydatki dotyczace
dostawy medidw do Pomieszczenia takich jak energia elektryczna, woda ciepfa i
zimna, centralne ogrzewanie, ustugi telekomunikacyjne.

Strony postanawiajg, Optaty Eksploatacyjne bedg pfatne w postaci miesiecznego
ryczattu oraz ustalajg, ze miesieczny ryczatt na Opfaty Eksploatacyjne na dzien
zawarcia niniejszej Umowy Najmu wynosi 30 (stownie: trzydziesci) ztotych polskich
plus VAT za metr kwadratowy powierzchni najmu Pomieszczenia.

Optaty Eksploatacyjne bedg ptatne miesiecznie z géry w ciggu czternastu (14) dni od
dnia otrzymania przez Najemce faktury VAT wystawione] przez Wynajmujgcego, na
rachunek bankowy wskazany na fakturze. Faktura moze zosta¢ wystawiona po
pietnastym (15) dniu miesigca poprzedzajgcego miesieczny okres za jaki ptatnosc jest
nalezna.
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Strony uzgadniajg, ze Wynajmujgcy bedzie uprawniony do corocznej weryfikacji
wysokosci Optat Eksploatacyjnych, w celu zapewnienia jak najlepszego
odzwierciedlenia faktycznych kosztow zwigzanych z wydatkami objetymi Optatami
Eksploatacyjnymi.

W zwigzku z weryfikacja, wysoko$¢ Optat Eksploatacyjnych moze ulec zmianie, przy
czym taka zmiana nie wymaga aneksu do Umowy Najmu lecz jedynie pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Najemcy. Wynajmujacy na pisemny wniosek
Najemcy przedstawi szczegdétowe wyliczenia dotyczace zmiany wysokosci Optat
Eksploatacyjnych oraz rachunki, faktury i inne dokumenty potwierdzajgce
prawidtowos¢ obliczen.

ZABEZPIECZENIE

Strony postanawiajg, ze na rzecz Wynajmujgcego ustanowione zostanie
zabezpieczenie roszczenn Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej Umowy, w formie
depozytu gotéwkowego na rachunku bankowym Wynajmujgcego, w wysokosci
dwukrotnosci (2) miesiecznego Czynszu oraz Optat Eksploatacyjnych powiekszonych
o nalezny od powyzszych kwot podatek VAT ("Zabezpieczenie").

W dniu podpisania niniejszej Umowy, Najemca dostarczy Wynajmujgcemu dokument
potwierdzajagcy wpfate na rachunek Wynajmujgcego kwoty stanowigcej
Zabezpieczenie

W przypadku naruszenia Umowy Najmu przez Najemce, Wynajmujacy, wedtug
wiasnego uznania moze skorzysta¢ z Zabezpieczenia lub jego czesci w celu pokrycia
strat, szkdd lub wydatkéw poniesionych przez Wynajmujgcego w zwigzku z takim
naruszeniem. Przed skorzystaniem z Zabezpieczenia lub jego czesci Wynajmujacy
wezwie, Najemce na piSmie do pokrycia szkdd lub wydatkédw poniesionych przez
Wynajmujgcego w zwigzku z takim naruszeniem. Po bezskutecznym uptywie siedmiu
(7) dni od dnia dokonania takiego wezwania Wynajmujacy bedzie uprawniony do
skorzystania z Zabezpieczenia, w szczegdlnosci w celu uzyskania zaptaty
nieuregulowanej czesci Czynszu oraz kar umownych przewidzianych niniejszg
Umowa Najmu oraz zaspokojenia uzasadnionych i nalezycie udokumentowanych
roszczen zgtaszanych wobec Wynajmujgcego przez osoby trzecie w zwigzku z tym
naruszeniem niniejszej Umowy Najmu przez Najemce.

Jezeli na koniec Okresu Najmu Najemca nie narusza Umowy Najmu w sposéb
uprawniajgcy Wynajmujacego do skorzystania z Zabezpieczenia, Zabezpieczenie
zostanie zwrdcone Najemcy w petnej wysokosci w ciggu szesc¢dziesieciu (60) dni po
dniu opuszczenia przez niego Budynku i przekazania Wynajmujgcemu Pomieszczenia
i jego wyposazenia w stanie okreslonym w niniejszej Umowie Najmu.



6.5

6.6

6.7

7.1

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku jakiegokolwiek sporu dotyczacego
istnienia lub wysokosci roszczenia objetego Zabezpieczeniem, Wynajmujgcemu
przystuguje prawo do zatrzymania Zabezpieczenia do ostatecznego rozstrzygniecia
sporu. Jezeli wartos¢ przedmiotu sporu wynosi mniej niz wysokos$¢ Zabezpieczenia,
woéwczas Wynajmujgcy zwrdci Najemcy cze$é Zabezpieczenia nieobjetg sporem.

W przypadku wyptaty jakichkolwiek kwot z tytutu Zabezpieczenia, Najemca uzupetni
Zabezpieczenie do wysokosci wymaganej zgodnie z obowigzujgcymi wdwczas
warunkami Umowy Najmu w ciggu 21 (dwadziescia jeden) dni od doreczenia
pisemnego wezwania Wynajmujgcego.

01 stycznia kazdego roku Okresu Najmu, Najemca skoryguje kwote Zabezpieczenia
tak, aby byfa ona zgodna z aktualnie obowigzujgcymi warunkami Umowy Najmu,
uwzgledniajgc wtedy obowigzujagcg wysokos¢ Czynszu, a takie powiadomi
Wynajmujgcego w terminie do 7 stycznia kazdego roku o dokonanych wyliczeniach
oraz zmianie kwoty Zabezpieczenia, jezeli taka ma miejsce. Zwiekszenie wartosci
Zabezpieczenia lub jej zmniejszenie o kwote nieprzekraczajagcg 5% wartosci
Zabezpieczenia znajdujacego sie w posiadaniu Wynajmujgcego w danym czasie nie
wymaga zmian, o ktérych mowa powyzej. Najemca jest zobowigzany do dokonania
wymaganych zmian w ciggu 14 (czternastu) dni od otrzymania zasadnego wezwania
w tej sprawie od Wynajmujgcego.

KORZYSTANIE Z POMIESZCZENIA | PRAWA NAJEMCY

Najemca bedzie miat prawo do korzystania z Pomieszczenia wyfgcznie w celu
prowadzenia sklepu muzealnego, oferujgcego w szczegdlnosci produkty, ktore
stanowi¢ bedg poszerzenie i uzupetnienie oferty programowej Wynajmujgcego dla
dzieci, mtodziezy i dorostych, w tym: pozycje ksigzkowe i alboumowe m.in. w jezyku
polskim, angielskim, hebrajskim, na tematy Zzydowskie, historyczne, polityczne,
spoteczne, gospodarcze, kulturalne i inne, Judaika, zabawki, gry planszowe, prasa,
handlowe materiaty reklamowe: kubki, smycze, pendrive’y, koszulki, torby, notesy,
zaktadki, artykuty papiernicze i pisSmiennicze z logo Wynajmujgcego oraz pamigtki z
Polski i Mazowsza. Produkty i asortyment oferowane w Pomieszczeniu muszg
spetnia¢ wymogi najwyzszej jakosci oraz nawigzywac do historii i kultury zydowskiej,
by¢ zréznicowane pod wzgledem cenowym i dostosowane do réznych grup klientéw,
a zabawki muszg spetnia¢ wymogi bezpieczeAstwa wymagane przepisami prawa
obowigzujgcymi na terenie Polski (atesty, odpowiednie oznakowanie produktow,
instrukcja w jezyku polskim, itp.).

W Pomieszczeniu zabroniona jest sprzedaz papieroséw, alkoholu, s$rodkéw
odurzajgcych, broni, czasopism i prasy o tresciach antysemickich, erotycznych lub
innych nie do pogodzenia z dziatalnosciag Muzeum i jego misjg, jedzenia i sSrodkow
higienicznych (z wyjgtkiem zaakceptowanych przez Wynajmujacego).



7.2

8.1

9.1

Wynajmujgcy ma prawo zgdac¢ wycofania artykutu, produktu, ktory nie spetnia
wymogow jakosci, jest niezgodny z postanowieniami niniejszego Punktu 7.1 lub jest
niezgodny z misjg i programem dziatalno$ci Muzeum.

Najemca bedzie mie¢ nastepujace prawa zwigzane z korzystaniem z Pomieszczenia:

@ korzystanie z Pomieszczenia w celu prowadzenia sklepu muzealnego w
sposdb niezaktdcony, bez przeszkdd lub przerw ze strony Wynajmujacego lub
innych 0sob;

(b) pod warunkiem uiszczania Czynszu Podstawowego, Czynszu za wyposazenie,
jezeli to wymagane Czynszu Dodatkowego, miesiecznej optaty za
prowadzenie e-sklepu (sklepu internetowego) okreslong odrebng umowg
pomiedzy Stronami, oraz Optat Eksploatacyjnych a takze wypetniania innych
istotnych postanowien Umowy, staty wstep do Pomieszczenia, przez siedem
(7) dni w tygodniu, dwadziesScia cztery (24) godziny na dobe, z zastrzezeniem,
ze Najemca dostosuje sie do Zasad Bezpieczeristwa Budynku, w tym do
kazdorazowego pisemnego kwitowania odbioru kluczy od ochrony Budynku i
zdawania tych kluczy po zamknieciu sklepu muzealnego. Dla unikniecia
watpliwosci, Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w
dostepie do Pomieszczenia, spowodowane przyczynami za ktére
Wynajmujacy nie odpowiada.

ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA

Po Dniu Rozpoczecia, Najemca nie dokona zadnych zmian, modyfikacji oraz ulepszen
w Pomieszczeniu i jego wyposazeniu bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego, za wyjatkiem drobnych zmian, ktére takiej zgody nie beda
wymagac.

ZOBOWIAZANIA WYNAJMUJACEGO

Poza obowigzkami Wynajmujacego okreslonymi w innych cze$ciach niniejszej
Umowy Najmu, Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

(@) szybkiego oraz profesjonalnego dokonywania wszelkich napraw, ktérych
wykonanie nalezy do obowigzkdéw Wynajmujgcego zgodnie z przepisami
prawa;

(b) dwukrotnego w trakcie roku kalendarzowego olejowania drewnianej posadzki
w Pomieszczeniu na swoj koszt, po uprzednim powiadomieniu Najemcy z co
najmniej dniowym wyprzedzeniem o planowane] dacie olejowania;

(c) 1z zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy Najmu, zapewnienia Najemcy
nieprzerwanego korzystania z Pomieszczenia.
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10.

10.1

ZOBOWIAZANIA NAJEMCY

Najemca niniejszym zobowigzuje sie do spetniania nastepujacych obowigzkdéw:

(@) Od Dnia Rozpoczecia, Najemca bedzie prowadzit w Pomieszczeniu sklep
muzealny, ktéry bedzie otwarty, bez zadnych wyjatkédw w tym zakresie, w
godzinach otwarcia Budynku, tj. od 10:00 do 18:00, od poniedziatku do pigtku
i od 10:00 do 20:00 w srody i w weekendy, z wyjgtkiem wtorkéw (dzien
zamkniety, techniczny). Na prosbe Wynajmujacego sklep bedzie otwarty
rowniez w innych terminach i godzinach, umozliwiajgc obstuge wydarzen,
ktére odbywajg sie po godzinach pracy Muzeum, np. imprezy
okolicznosciowe, koncerty, gale, odczyty, Noc Muzedw itp. Prosbe taka
Wynajmujacy przedstawi Najemcy nie pdzniej niz 14 dni przed takim

wydarzeniem.

(b) Najemca bedzie uiszczat Czynsz, jezeli to wymagane Czynsz Dodatkowy oraz
Optaty Eksploatacyjne, powiekszone o nalezny podatek VAT, oraz wszelkie
inne ptatnosci w terminach i w sposéb okreslony w niniejszej Umowie Najmu,
bez prawa potrgcania jakiejkolwiek naleznosci przystugujacej jemu wzgledem

Wynajmujacego;

() Najemca bedzie oferowat nastepujagce znizki dla pracownikéw oraz

darczyncéw Wynajmujacego:
i. [...]
ii. [...]

(d) Najemca bezzwtocznie powiadomi Wynajmujgcego o wszelkich szkodach
powstatych w Pomieszczeniu i podejmie wszelkie mozliwe do podjecia

dziatania majgce na celu zmniejszenie takich szkdd;

() Najemca zezwoli Wynajmujgcemu na wejscie na teren Pomieszczenia wraz z
wykonawcami, robotnikami lub innymi osobami, za uprzednim
zawiadomieniem lub tez bez takiego zawiadomienia w przypadku nagtych

wypadkdéw, w celu:
(1) dokonania napraw; oraz

(i)  wykonania czynnosci o ktérych mowa w ust. 9.1 lit. b Umowy;

(i)  wytgczenia wszystkich medidw, ktére powodujg szkody w

Pomieszczeniu lub Budynku lub przyczyniajg sie do ich powstania;

(iv)  sprawdzenia stanu Pomieszczenia lub Budynku; oraz
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10.2

11.

111

11.2

11.3

11.4

(f) Najemca bezzwtocznie wytgczy wszystkie media, ktére powodujg szkody w
Pomieszczeniu lub przyczyniajg sie do ich powstania, i niezwtocznie
powiadomi o tym Wynajmujgcego lub inng osobe upowazniong przez
Wynajmujacego;

(g) Najemca nie ma prawa podnajmu zadnej czesci lub catosci Pomieszczenia ani
tez nie bedzie zawierat umoéw, na podstawie ktérych inne osoby upowaznione
bytyby do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w Pomieszczeniu. Najemca
nie bedzie rowniez zezwalat osobom trzecim na postugiwanie sie adresem
Pomieszczenia jako adresem do korespondencji, adresem centrali, siedziby
ani tez w innej formie;

(h) Najemca nie bedzie roztadowywat ani zatadowywat pojazdéw lub w inny
sposdb dostarczat towaréw do (lub ich odbierat z) Pomieszczenia jak tylko
korzystajac z powierzchni komunikacyjnych na terenie Budynku wskazanych
przez Wynajmujacego. Dostawy takie, jak rowniez wywdz odpadéw i
nieczystosci z Pomieszczenia, mogg odbywac sie wytgcznie w godzinach
ustalonych przez Wynajmujacego;

(i) Najemca zawrze we wtasnym imieniu umowe o wywodz odpaddw i
nieczystosci z Pomieszczenia;

() Najemca jest zobowigzany do konserwacji powierzonego wyposazenia
meblowego oraz do dokonywania wtasnym kosztem i staraniem drobnych
napraw;

Najemca wyraza zgode na pokazywanie przez Wynajmujgcego Pomieszczenia
osobom trzecim za uprzednim poinformowaniem Najemcy o takim zamiarze.

PRODUKCJA GADZETOW

Najemca jest zobowigzany do produkcji gadzetéw i produktow zawierajgcych
motywy wystawy statej Wynajmujacego (i jej poszczegdlnych elementéw -np. z
motywem GwozdZca), wystaw czasowych, oraz logotypami i innymi znakami
towarowymi Wynajmujacego.

Szczegdtowe postanowienia odnosnie licencji na wykorzystanie ww. znakow
towarowych, materiatéw i logotypdw oraz optat z tym zwigzanych okresli odrebna
umowa licencyjna zawarta pomiedzy Stronami niniejszej umowy.

Produkcja gadzetéw bedzie sie odbywata staraniem i kosztem Najemcy, ale w
porozumieniu i po uprzedniej akceptacji projektéw przez Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy ma prawo zgdania wycofania przez Najemce gadzetow
nieuzgodnionych lub odbiegajacych jakoscig od uzgodnien.
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11.6

12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

13.2

13.3

Najemca jest zobowigzany do wspdipracy z Wynajmujgcym przy dystrybucji
polskojezycznych lub polsko- i anglojezycznych publikacji Wynajmujacego (takich jak
katalogi wystaw czasowych - $Srednio 2 rocznie, katalog wystawy statej i innych
wydawnictw o charakterze gtéwnie popularnonaukowym i historycznym).

Szczegdtowe postanowienia odnosnie dystrybucji publikacji Wynajmujacego okresli
odrebna umowa zawarta pomiedzy Stronami niniejszej umowy.

PRZESTRZEGANIE REGULAMINOW

Najemca bedzie przestrzegaé regulaminéw porzgdkowych obowigzujgcych na terenie
Nieruchomosci, ktérych wykaz stanowi Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy Najmu.

W przypadku naruszenia przez Najemce, jego pracownikéw, wspdétpracownikéw, lub
osoby zaproszone przez Najemce, ktéregokolwiek z regulaminéw obowigzujgcych w
Muzeum, o ktérych Najemca zostat poinformowany, Wynajmujgcy zawiadomi o tym
fakcie Najemce oraz wyznaczy odpowiedni termin do usuniecia naruszenia. W
przypadku niewykonania zobowigzan wynikajgcych z zawiadomienia, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do usuniecia naruszenia na koszt i ryzyko Najemcy lub do
rozwigzania Umowy Najmu z winy Najemcy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Wynajmujgcy poinformuje na piSmie Najemce o zmianie kazdego z obowigzujacych
Najemce regulaminéw. Zmiana regulaminéw nie wymaga aneksu do Umowy Najmu,
chyba ze zmiana skutkuje powstaniem po stronie Najemcy dodatkowych zobowigzan
nie przewidzianych w niniejszej Umowie Najmu.

UBEZPIECZENIE

Najemca na wtasny koszt uzyska i bedzie utrzymywat w mocy (optacajgc terminowo
wszelkie nalezne sktadki):

@ ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej z tytutu roszczen oséb
trzecich, w tym Wynajmujgcego, powstatych w wyniku szkdéd na
osobie, uszkodzenia, lub utraty majgtku lub szkéd w najmowane;j
nieruchomosci, a suma gwarancyjna na jedno i wszystkie zdarzenia w
okresie ubezpieczenia wynosi¢ bedzie co najmniej 200 000 zt oraz

(b) ubezpieczenie majgtkowe od szkdéd na wyposazeniu wniesionym do
Pomieszczenia i od utraty zysku.

Umowa ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wskazywaé bedzie
Wynajmujgcego jako dodatkowego ubezpieczonego.

Umowy ubezpieczenia bedg takze zawieraty zapis, zgodnie z ktérym nie mogg one
zostaé rozwigzane inaczej jak tylko za uprzednim pisemnym powiadomieniem
Wynajmujgcego przez ubezpieczyciela z trzydziesto (30) dniowym wyprzedzeniem o
zamiarze rozwigzania ubezpieczenia.
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13.5

13.6

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Najemca niezwtocznie po zawarciu stosownej umowy ubezpieczenia dostarczy
Wynajmujgcemu kopie wymaganych polis wraz z potwierdzeniem opfacenia sktadki.

Najemca nie dokona (ani nie zezwoli na dokonywanie) niczego oraz nie bedzie
przechowywat (ani nie zezwoli na przechowywanie) na terenie Pomieszczenia
niczego, co mogtoby naruszy¢ warunki ubezpieczen Wynajmujgcego lub mogtoby
uniemozliwi¢  Wynajmujgcemu  uzyskanie  ubezpieczen od ryzyka lub
odpowiedzialnosci w  firmach  ubezpieczeniowych akceptowanych przez
Wynajmujgcego. Jezeli w wyniku jakichkolwiek dziatan lub zaniechan Najemcy, lub
wyrazenie przezen zgody na przechowywanie czegokolwiek na terenie
Pomieszczenia, wzrosnie stawka ubezpieczenia Obiektu lub innych ubezpieczen
wykupionych przez Wynajmujgcego, Najemca zaptaci w terminie 7 dni
Wynajmujgcemu na jego zadanie, potwierdzone stosownym dokumentem
wystawionym przez ubezpieczyciela, kwote takiego podwyzszenia.

Wszelkie polisy ubezpieczeniowe, ktére Najemca ma obowigzek wykupi¢ zgodnie z
Umowag Najmu, wystawione bedg przez jedno z renomowanych towarzystw
ubezpieczeniowych dziatajgcych na rynku.

ZWROT POMIESZCZENIA

Najemca przekaze Wynajmujgcemu Pomieszczenie w ciggu 3 dni od daty wygasniecia
lub rozwigzania niniejszej Umowy Najmu ("Data Zwrotu").

W Dacie Zwrotu, Najemca zwréci Wynajmujgcemu wszystkie klucze do
Pomieszczenia. W przypadku, gdy Najemca nie zwrédci Wynajmujgcemu kluczy do
Pomieszczenia w dniu wskazanym powyzej, Wynajmujgcy bedzie upowazniony do
otwarcia Pomieszczenia i wymiany zamkow na koszt Najemcy.

W Dacie Zwrotu, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu wyposazenie meblowe
Pomieszczenia wedtug protokotu przekazania, w stanie nie pogorszonym ponad
zwykte zuzycie.

W Dacie Zwrotu, Strony sporzadzg i podpiszg protokét, w ktéorym przedstawiony
zostanie szczegdtowo stan Pomieszczenia i jego wyposazenia na taki dzieA.

W przypadku, gdy Najemca nie dokona zwrotu Pomieszczenia i jego wyposazenia,
zgodnie z powyziszymi postanowieniami, woéwczas (o ile Najemca nie bedzie
zajmowat Pomieszczenia na podstawie innej umowy z Wynajmujacym), nie
ograniczajgc prawa Wynajmujgcego do usuniecia Najemcy z Pomieszczenia lub
dochodzenia dodatkowych roszczen przenoszacych kwote kary umownej,
Wynajmujgcy bedzie upowazniony do naliczenia dodatkowego czynszu w wysokosci
odpowiadajacej kwocie dwustu piecdziesieciu procent (250%) dziennego Czynszu
Podstawowego oraz Czynszu za wyposazenie, naleznego w danej chwili za kazdy
dzien zajmowania Pomieszczenia liczac od Daty Zwrotu.
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14.7

15.

15.1

15.2

15.3

16.

16.1

16.2

16.3

16.4

Z zastrzezeniem pozostatych postanowien niniejszego Punktu 14, Najemca bedzie
ponadto zobowigzany do pokrycia wszelkich Opfat Eksploatacyjnych, podwyzszonych
o odpowiednig stawke podatku VAT za caty czas bezumownego korzystania z
Pomieszczenia, naleznych za kazdy dzien zajmowania Pomieszczenia.

Jezeli w Dacie Zwrotu okaze sig, ze Pomieszczenie lub jego wyposazenie jest w stanie
wskazujgcym na eksploatacje ponad prawidtowe uzywanie, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do zatrzymania Zabezpieczenia w celu przywrdcenia Pomieszczenia i
jego wyposazenia do prawidtowego stanu, a jezeli kwota Zabezpieczenia bedzie
niewystarczajgca, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do dochodzenia zwrotu
poniesionych przez niego kosztéw i naktaddw.

ZAWIADOMIENIA

Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami wynikajgca z dokumentéw umownych
zostanie przygotowana w jezyku polskim. Wszelkie inne zawiadomienia zostang
dostarczone drugiej Stronie niniejszej Umowy Najmu osobiscie lub listem poleconym
lub kurierem na adresy wskazane w niniejszej Umowie, o ile Strony nie postanowia
inaczej

Najemca wskazuje pana/panig [ ] jako osobe kontaktowg do biezgcych kontaktow w
zwigzku z Umowag, telefon komérkowy: [ ], e-mail: [...].

Wynajmujgcy wskazuje pana/panig [ ] jako osobe kontaktowg do biezgcych
kontaktéw w zwigzku z Umowa, telefon komérkowy: [ ], e-mail: [...].

Strony s zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili otrzymania go przez strone,
do ktérej jest adresowane.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony
w niniejszej Umowie uznaje sie za doreczone.

POSTANOWIENIA ROZNE

Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie dokona
przelewu (ces;ji) jakichkolwiek swych praw wynikajacych z niniejszej Umowy Najmu.

Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy Najmu zostang sporzgdzone pisemnie i
podpisane zaréwno przez Wynajmujgcego, jak i Najemce pod rygorem niewaznosci.

Niniejsza Umowa Najmu zostata sporzadzona w dwdch jednakowych egzemplarzach.
Kazda ze stron otrzymuje po jednym egzemplarzu.

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej Umowy, a w
szczegoblnosci dane go identyfikujgce, przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia,
stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia

15



16.5

16.6

16.7

16.8

2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2058 z pdin. zm.),
ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.

Wszystkie sprawy nie objete niniejsza Umowg Najmu beda regulowane przepisami
Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy Najmu lub majace z nig zwigzek
zostang rozstrzygniete przez Sad powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia
Pomieszczenia.

Wszystkie Zatgczniki stanowig integralng cze$¢ niniejszej Umowy a tytuty uzyte w
niniejszej Umowie Najmu majg charakter wytgcznie porzagdkowy.

Kazda ze Stron poniesie wtasne koszty zwigzane z zawarciem i wykonywaniem
niniejszej Umowy Najmu.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zataczniki
1. Plan lokalu na rzucie poziomym budynku,
2. Protokot przekazania lokalu wraz z wyposazeniem meblowym,
3. Lista wyposazenia meblowego Pomieszczenia,
4. Regulaminy i zasady bezpieczenstwa obowigzujace w siedzibie Wynajmujacego

5. Zatozenia dla Najemcy
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