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Zygmunt Stepinski

Stowo wstepne

Takich miejsc, jak enklawa kamienic przy ulicy Walicow, jest w Warszawie niewiele, a wiasciwie
nie ma ich juz wcale. Niektérzy mogg powiedziec¢, ze przedwojennych kamienic, zapomnianych
i popadajacych w ruine, jest w stolicy jeszcze catkiem duzo. Co zatem sprawia, ze Walicow tak
gteboko zapada w pamiec i serca odwiedzajgcych je ludzi z catego $wiata? Co stanowi o jego
wyjgtkowosci?

Czy chodzi o przejmujgcy wyglad ostancow, o zburzony podczas powstania warszawskiego i ni-
gdy nieodbudowany front domu pod numerem 14? Czy o sgsiedztwo jednego z nielicznych
ocalatych fragmentéw muru getta? Moze decydujgca jest historia tych domoéw, opowiadajgca
o przedwojennej, wielokulturowej stolicy, o losach mieszkancéw getta warszawskiego, o wal-
czacych powstancach warszawskich i powojennym ,Dzikim Zachodzie”? Czy przyczynag sg wy-
bitne postaci kultury i sztuki: Wtadystaw Szlengel i Menachem Kipnis, mieszkajgce przy Walicow
14 przed wojng i po utworzeniu getta? Czy moze to, ze kamienice te sg fragmentem dawne;j
Warszawy - miasta, ktérego juz nie ma?

LEfekt Walicow” to zapewne suma tych oraz innych uwarunkowan. Dla mnie, warszawianina, od
zawsze zwigzanego z historig mojego miasta, rodzinnie i zawodowo zaangazowanego w dzie-
dzine architektury i urbanistyki, Walicow jest symbolem - pomnikiem przesztosci Warszawy,
jej wojennej tragedii i powojennej historii. Nie ma drugiego miejsca, ktére w tak sugestywny
sposodb dawatoby $wiadectwo losow miasta i jego unicestwienia. To tu mozemy dotkna¢ cegla-
nych muréw, zobaczy¢ dramatycznie urwang na skutek wojennego wybuchu $ciane i poczué
L,oddech przesztosci”.

Historia ostancow przy ulicy Walicow powinna by¢ dla nas wyrzutem sumienia. Domy te, pomi-
mo ogromnej wartosci historycznej, pozostawaty do niedawna w zaniedbaniu i zapomnieniu.
Nikt poza dziataczami miejskimi nie upomniat sie o opieke nad nimi. Niespodziewane wsparcie
przyszto ,z ziemi wtoskiej do Polski” - ze strony mediolanskich architektéw Guido Morpurgo
i Annalisy de Curtis. Wraz ze swoimi studentami na Politechnice Mediolanskiej wykonali ogrom-
ng prace koncepcyjna, poruszajgc nasze serca i umysty. Ich projekty pokazaty, ze o takich miej-
scach, jak Walicow trzeba mysle¢ w szerszym kontekscie - bardzo waznego europejskiego
i Swiatowego dziedzictwa, a takze méwic¢ o nich odwaznie i z rozmachem, wychodzac od zro-
zumienia i wyczucia wielowymiarowej historii tego miejsca oraz dostrzezenia jego istoty, jako
budynkow tworzgcych tkanke miasta.

Dzieki wtoskim profesorom i studentom przysztos¢ kamienic przy ulicy Walicéw stata sie zagad-
nieniem o wymiarze miedzynarodowym, ktére weszto do Swiata architektury na najwyzszym
poziomie. Projekt ,Walicow, Fortress of Memory” autorstwa Sary Pellegrini i Domenico Spagnolo
pod kierunkiem prof. Guido Morpurgo i prof. Annalisy de Curtis zdobyt nagrode Archiprix Inter-
national 2019 dla najlepszej pracy magisterskiej na swiecie w dziedzinie architektury, urbanisty-
ki i architektury krajobrazu.

Walicow to historia Warszawy i wszystkich jej mieszkancow. Walicow to takze 100 lat historii
Europy - z dwoma wojnami, zelazng kurtyna, odzyskaniem wolnosci i transformacja ustrojo-
wa. Mowigc o Il wojnie swiatowej czesto wspominamy o pamieci polskiej, pamieci zydowskiej...
Walicow jest wspodlne. To miejsce, w ktdrym losy i historie wielu roznych grup przeplatajg sie
i stykajg ze sobg. Takim tez miejscem powinno pozosta¢ - spotkania, dialogu i wspdlnego spe-
dzania czasu.

Przywrocenie do zycia ostancow przy ulicy Walicow jest trudnym wyzwaniem. Jednoczesnie
jednak stanowi szanse na stworzenie wyjatkowego miejsca na mapie Warszawy, tgczgcego ludzi
na wielu poziomach, sktaniajgcego ich do refleksji i spojrzenia na rzeczywistos¢ z innej perspek-
tywy. Wierze, ze dzieki wspotpracy roznych srodowisk, zaangazowanych w ten temat, ocalenie
Walicow jest mozliwe.
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Beata Chomatowska, Zuzanna Schnepf-Kotacz

Wprowadzenie

To miejsce porusza ludzi przybytych z réznych stron $wiata. W samym centrum polskiej stoli-
cy, niedaleko stacji metra Rondo ONZ, ocalata enklawa przedwojennego miasta: trzy kamie-
nice z poczatku XX wieku przy ul. Walicow pod numerami 10, 12 i 14. W ich murach mozna
zobaczy¢ i poczué¢ przesztosé stolicy. Niczym DNA unicestwionej przez Il wojne swiatowa
Warszawy, ktdérej fundamenty wcigz tkwig pod powierzchnig dzisiejszych ulic i chodnikow,
jest tam zapisany fragment dawnej tkanki miejskiej - jej wyglad, charakter i zarys doméw,
w ktorych kiedys zyli ludzie.

Kamienica przy ul. Walicow 14 wyglada, jakby okupacja niemiecka skonczyta sie wczoraj. Jej
zburzony podczas powstania warszawskiego front jest Swiadectwem dramatycznej historii sto-
licy. Sprawia, ze zabytek ten jest ewenementem na skale europejskg, porownywalnym do styn-
nego Kosciota Pamieci w Berlinie, zniszczonego podczas wojennych nalotéw i zachowanego
w stanie ruiny, jako ostrzezenie przed wojna. Budynki przy Walicow pamietajg rowniez jedna
z najwiekszych tragedii Europy - Zagtade Zyddw. Wszystkie trzy sa nielicznymi zachowanymi
ostancami warszawskiego getta i wraz z fragmentem muru naprzeciwko byty niemymi $wiad-
kami losu kilkuset tysiecy Zyddéw z Warszawy oraz innych czeéci Polski i krajéw kontrolowanych
przez nazistow.

Domy na Walicéw niczym w soczewce skupiajg ponad sto lat historii Warszawy i zarazem tej
czesci Europy. Pamietajg czasy zaboréw, | wojne swiatowg, odrodzenie panstwa polskiego, wie-
lokulturows Il RP. Przetrwaty Il wojne Swiatowg, czasy komunizmu, gdy byty czescig okrytego
ztg stawg warszawskiego ,Dzikiego Zachodu” - opierajgcego sie zmianom rewiru petnego nisz-
czejagcych czynszowek, ktérych lokatorzy, czesto skonfliktowani z prawem, rzadzili sie po swoje-
mu. Przetrwaty tez planowe wyburzanie tej okolicy pod budowe osiedla Za Zelazng Brama. Byty
swiadkami upadku komunizmu, czaséw transformacji i zmiany krajobrazu miejskiego w latach
90., a takze wejscia Polski do Unii Europejskiej i wyrastania w najblizszej okolicy wolskiego city
- lasu biurowcow i apartamentowcow.

Kamienice niezmiennie inspirujg i poruszajg mieszkancow Warszawy oraz gosci z catego Swiata.
Codziennie zagraniczne wycieczki przychodzg, by zobaczy¢ jedne z nielicznych ostancow get-
ta warszawskiego, zachowany fragment muru dzielnicy zamknietej, dom Wtadystawa Szlengla,
autora przedwojennych szlagierow, pozniejszego poety getta, oraz swiadectwo powstania war-
szawskiego - zburzony front kamienicy przy Walicow 14. Przychodzac od strony ul. Grzybow-
skiej zwiedzajgcy widzg niesamowity krajobraz, odzwierciedlajgcy sto lat historii miasta i Euro-
py. Po lewej stronie bloki osiedla Za Zelazng Brama, jeden ze sztandarowych projektéw PRL-u,
po prawej stronie - powstajgce wiezowce wolskiego city, pomiedzy nimi trzy ostance, ktore
pamietajg poczatki tej ulicy i wszystko, co sie wydarzyto przez ostatni wiek.

Istnienie tych kamienic byto wielokrotnie zagrozone. Jeszcze dwa lata temu moéwiono o roz-
biorce budynku przy ul. Walicow 14. Ostatecznie widmo zburzenia zostato zazegnane rok temu,
kiedy, dzieki staraniom varsavianistow i dziataczy miejskich oraz inicjatywom podjetym przez in-
stytucje w Warszawie i zagranica, wszystkie trzy kamienice zostaty wpisane przez Wojewodzkie-
go Mazowieckiego Konserwatora Zabytkow do rejestru zabytkow. Dzi$ objete ochrong budynki
stojg opuszczone i zrujnowane, czekajac na przywrocenie ich mieszkancom i zyciu miasta. Po-
zostato pytanie ze znanego graffiti na scianie domu nr 14: ,Kamien i co”... dalej?

Od poczatku lat 70. XX wieku do czaséw obecnych artysci, dziatacze i mieszkancy podejmuja
spoteczne, oddolne inicjatywy upamietnienia historii tego miejsca. Kamienicami zafascynowali
sie mediolanscy architekci prof. Guido Morpurgo i prof. Annalisa de Curtis, autorzy Memoriale
della Shoah w Mediolanie. Stworzyli ,Walicow Project”, w ramach ktérego od trzech lat mtodzi
architekci z Politechniki Mediolanskiej i Warszawskiej opracowujg projekty odnoszace sie do re-
witalizacji kamienic na Walicéw i ich przysztosci. Prof. Morpurgo porownuje Warszawe do Karta-
giny i Troi, miast, ktore zostaty catkowicie zniszczone. Kamienice przy Walicow sg niczym cenne
znalezisko archeologiczne. Wtoski architekt dostrzegt w nich DNA Warszawy - fragment miasta
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pogrzebanego, zniszczonego na skutek wcielonego w zycie planu unicestwienia tej czesci Euro-
py. Historia Walicow jest elementem nie tylko polskiej, ale takze europejskiej tozsamosci.

Od ponad roku drogi aktywistow miejskich, varsavianistow, ekspertow réznych dziedzin, w tym
mediolanskich architektéw i ich studentow, Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw oraz przedstawicieli wtadz miasta i dzielnicy Wola krzyzujg sie dzieki inicjatywom reali-
zowanym przez Muzeum Historii Zydéw Polskich POLIN oraz inne instytucje: Fundacje Shalom
i Wolskie Centrum Kultury wraz z ich partnerami. Muzeum POLIN w grudniu 2017 roku zorgani-
zowato debate ,Drugie zycie kamienicy” i wystawe projektéw studentéw profesora Morpurgo.
Stworzona pot roku pozniej plenerowa wystawa ,,Okno na Walicow” zostata otwarta w ramach
Festiwalu Kultury Zydowskiej Warszawa Singera 2018, podczas dnia wydarzeh na Walicéw, po-
Swieconego tym kamienicom. Koncert, spektakl teatralny, wystawa, artystyczny performance
i spacer z przewodnikiem zgromadzity na ulicy przed kamienicami i na przylegajgcym do nich
skwerze licznych mieszkancow Warszawy i zagranicznych gosci. Na jeden dzien na Walicéw
powrdcito zycie.

W marcu tego roku Muzeum POLIN zaprosito grono miedzynarodowych ekspertéw z réznych
dziedzin do publicznej dyskusji o przysztosci Walicow. Uczestniczyli w niej takze dziatacze miej-
scy, mieszkancy, Wojewddzki Mazowiecki Konserwator Zabytkow, przedstawiciele wtadz miasta
i dzielnicy Wola. Wierzymy, ze spotkanie wszystkich srodowisk zaangazowanych w sprawe Wali-
cow jest pierwszym krokiem do ocalenia tego miejsca.

Wszyscy zgodzili sie z wizjg kamienic na Walicow, jako miejsca odnoszgcego sie do lokalnej
historii i do réznych pamieci o niej, bedgcego pomnikiem sprzeciwu wobec wojny i terroru.
Jednoczes$nie miatoby to by¢ miejskie centrum aktywnosci kulturalnych, artystycznych i spo-
tecznych, stuzgce mieszkancom do odpoczynku, pracy, edukacji i zabawy dla najmtodszych.
Idea przysztosci Walicow, ktéra wytania sie z opracowan ekspertow, to wizja miejsca tgczacego
wszystkie grupy okolicznych mieszkancow: lokatorow przedwojennych kamienic, blokéw osie-
dla Za Zelazna Bramg i powstatych w ostatnich latach apartamentowcéw; starsze i mtodsze po-
kolenia. Wséréd propozyciji funkciji, ktore mogtyby petni¢ kamienice sg: nowoczesne centrum
kultury, biblioteka, sala teatralno-koncertowa, kawiarnia, uniwersytet trzeciego wieku, lokale dla
organizacji pozarzagdowych dziatajgcych na rzecz spotecznosci lokalnej, pracownie artystow,
warsztaty rzemiesInikéw, przestrzenie coworkingowe dla naukowcow. Bytoby to unikalne miej-
sce pamieci, refleksji, dyskusji, zycia kulturalnego i spotecznego. Wtadze Warszawy i dzielnicy
Wola mogtyby przy okazji zyska¢ potrzebne, a brakujgce powierzchnie - sale dla teatru impre-
saryjnego, przestrzenie dla centrum kultury i biblioteki.

W niniejszym dokumencie prezentujemy opracowania ekspertéw, uczestnikow dyskusji ,Wa-
licow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”. Prébujemy odpowiedzie¢ na pytania, jakg role
w Warszawie i w Europie mogtoby odegra¢ to miejsce? Czy Walicow moze odzyska¢ swoja
przedwojenng tozsamos¢, kiedy ulice, podworka i domy tetnity zyciem? Czy w sercu warszaw-
skiego city jest miejsce na pamiec¢ oraz centrum spotkan i zycia spotecznego? Czy mozemy
wspolnie stworzy¢ plan dla Walicow? W jaki sposob przywrocic¢ je mieszkancom Warszawy, Eu-
ropejczykom i turystom?

Juz w latach 50. Antoni Stonimski pisat w wierszu Dziesieciolecie, ze musimy ocali¢ warszawskie
ostance, ,bysmy w nasze czyste domostwa nie wwiedli Dzieci o sercu pustym”, nieznajgcych
historii swojego miasta i tragicznych losow oséb, ktore tu mieszkaty. Dzis, w zjednoczonej, choé
jednoczesnie przezywajacej kryzys Europie, kamienice przy ulicy Walicow mogag miec¢ o wiele
wieksze znaczenie. Mtode pokolenia, ktére nie tylko nie pamietajg wojny i Holokaustu, ale coraz
czesciej nie doswiadczyty podzielonego zelazng kurtyng swiata, komunizmu, a nawet czasu,
gdy Polska nie byta cztonkiem Unii Europejskiej, mogtyby w tym miejscu dotkngé historii, po-
czu¢ czym byta wojna i dlaczego europejskie panstwa postanowity sie zjednoczyé, by nigdy
wiecej do niej nie doszto.

Kamienica przy ul. Walicow 14 mogtaby miesci¢ nowoczesne, zywe miejsce pamieci pokazujgce

ostatnie sto lat z perspektywy jej mieszkancow i okolicy. Jednostkowe historie bytyby pretek-
stem do opowiedzenia o tym, jakg droge przeszta Europa od poczatku XX wieku do dzisiaj, od
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rodzacych sie nacjonalizmow do zjednoczenia i o tym, czym jest dzisiaj, o jej wspolnych war-
tosciach, celach i problemach. Domy przy ul. Walicéw 10 i 12, wraz z przylegajagcym skwerem
i dziatkg stanowityby dajgce nadzieje zwienczenie tej historii: stworzony wspadlnie przez wtadze
miasta, mieszkancow, aktywistéw miejskich i ekspertéw fragment ,miasta szczesliwego”. Ten
Smiaty projekt mogtby stac sie wizytowka Warszawy i modelowym rozwigzaniem dla podobnych
miejsc w stolicy, Polsce i Europie.



Beata Chomatowska Drugie zycie Walicow

Beata Chomatowska

Drugie zycie Walicow

Rok temu wybratam sie na Walicow wczesng wiosng, po dtuzszej przerwie. Niewiele sie zmie-
nito, poza tym, ze ostatni lokatorzy wyniesli sie stad na dobre, a bar Slusarnia w parterze domu
przy Walicow 12 zakonczyt dziatalnos¢. Wszystko dookota zaczynato zielenieé, ale gatezie drzew
w podwdrkach opustoszatych kamienic byly wcigz czarne. Od piwnic ciggneto chtodem. Sciany
z czerwonej cegty kontrastowaty ze szktem i stalg sasiednich biurowcdw, cisza i zamurowane
okna ze zgietkiem budowy po drugiej stronie ulicy. Jakby wojna skonczyta sie wczoraj. Jeszcze
pietnascie lat temu, gdy mieszkatam w tej okolicy, na Elektoralnej 26 naprzeciw kosciota, takie
widoki byty typowe dla tej czesci miasta i stanowity o jej charakterze. Dzi$ juz nie sg. Z prostej
przyczyny - coraz ich mniej.

Wiele lat wczesniej, w centrum Berlina w podziw - poréwnywalny z pierwszym spojrzeniem na
Walicow - wprawita mnie potezna, pokryta graffiti konstrukcja, wygladajaca, jakby dopiero co
przetrwata bombowy atak. Nazywata sie Kunsthaus Tacheles i byta nieformalng instytucja kul-
tury. W barze na ostatniej kondygnacji olbrzymie, niezabezpieczone niczym okno pokazywato
panorame srodmiescia - Mitte. Przesiadujgc tam z przyjaciotmi nie miatam pojecia, ze wtasciwie
patrzymy na odchodzacy juz swiat. To byt koniec lat 90., moment, gdy Mitte, a zwtaszcza ten
jego rejon, dawna dzielnica zydowska nazywana Scheuneviertel, coraz szybciej przeobrazata
sie w scenografie dla turystow. Dzi$ Dom Sztuki Tacheles, zaadaptowana przez artystow ruina
dawnego domu towarowego i symbol twoérczej energii zjednoczonego miasta, ktéra wéwczas
zrobita na mnie takie wrazenie i w ktorej spedzitam niezliczone wieczory, stoi od kilku lat pusty,
odgradza go siatka. Kto$ moze sie zdziwic¢ - jak to? W Berlinie? Tym miescie, ktére tak umie sie
promowac i ktore zwykle bywa przywotywane jako wzorzec dla Warszawy, zaprzepaszczono
taki potencjat? ,Money makes this world go “round”, jak $piewata Lisa Minelli - Sally w Kabarecie
Boba Fosse’a. W Mitte, gdzie od dawna nie dyskutuje sie o artystycznym ozywieniu, lecz o tym,
jak powstrzymac kolejne fazy gentryfikacji, nie ma juz miejsca dla tego typu oddolnych, kultu-
rotwoérczych inicjatyw. Mimo ochrony konserwatorskiej budynek i grunt, na ktérym stoi, wart
miliony euro, zostat wykupiony przez grupe kapitatowa inwestujacg w nieruchomosci. W pla-
nach jest postawienie w sgsiedztwie nowych gmachoéw i ponowna adaptacja historycznej czesci
Tacheles na cele kulturowe, ale na razie obiekt przechodzi z rgk do rgk. Kompleks kamienic przy
Walicow, uratowany dzieki wpisowi do rejestru zabytkow, po madrze przeprowadzonej rewitali-
zacji, odwotujgcej sie do historycznych kontekstow miejsca i uwzgledniajgcej potrzeby lokalnej
spotecznosci, ma szanse unikngé podobnego losu i petni¢ kulturotwdrczg role znacznie dtuzej.

Charakterystyka miejsca

’

.Niebezpieczne, zaniedbane, zniszczone, niszczejgce”, ,brak koncepciji architektonicznej”, ,no-

’

woczesne, grodzone osiedla”, ,chaos urbanistyczny”, ,zty stan techniczny zabytkéw”, ,gentryfi-

’ ’

kacja”, ,bezdomni, zaniedbane podwaérka”, ,tobuzy, patologia”, ,rozbidrki”, ,niebezpieczenstwo”,

.biate kotnierzyki”, ale réwniez ,bogata historia”, ,pamiec¢ miejsca”, ,tradycje dawnej Warszawy”,
.silna tozsamosc¢”, ,charakter”, ,potencijat”, ,swojsko$¢” - to najczesciej powtarzajgce sie hasta
w odpowiedzi na skojarzenia z rejonem, w ktérym znajduja sie kamienice przy Walicow. Tempo
przeobrazen na tym terenie jest ogromne. Wiekszo$¢ zmian zaszta w ciggu ostatnich dziesieciu
lat, gdy starg zabudowe poprzemystows i mieszkalng zastgpiono biurowcami i apartamentow-
cami. W rezultacie w wielu miejscach w sgsiedztwie ulicy Walicdw powstajg monostruktury
o scisle okreslonych funkcjach, oddzielone - czesto w sensie dostownym - od reszty tkanki

miejskiej.

Cho¢ kamienice przy Walicow od kilku lat stojg puste, w ich sgsiedztwie znajduje sie wiele za-
mieszkanych budynkow - inne ostance starej architektury przy ulicach Krochmalnej, Zelaznej,
Miedzianej, Panskiej czy Chtodnej; wielorodzinne bloki osiedla Za Zelazng Brama (tacznie ok. 25
tys. lokatorow, z czego kilka tysiecy przypada na rejon Walicowa), inne bloki powstate w okresie
PRL-u, pdzniejsza architektura mieszkaniowa - z lat 90. oraz wspotczesne ,apartamentowce”,
ktorych weigz przybywa. Jest to rejon nie tylko kontrastow architektonicznych, lecz i spotecz-
nych. W efekcie coraz bardziej uwidacznia sie rozdzwiek miedzy potrzebami i trybem zycia
mieszkancow nielicznych starych kamienic (gtéwnie lokatoréow socjalnych, o nizszym statusie
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materialnym, zwykle wywodzgcych sie z rodzin robotniczych lub rzemieslniczych), mieszkan-
cow ,starych” blokéw powstatych w latach 60. 70. i 80., jak osiedle Za Zelazng Bramg (w tym
przypadku liczng grupe oprocz seniorow, posiadaczy mieszkan o dtugim stazu zamieszkiwania
stanowig studenci i tzw. nowi warszawiacy, przybyli za pracg do stolicy i wynajmujagcy lokale)
oraz lepiej sytuowanych lokatorow wybudowanych w ostatnim czasie apartamentowcow, re-
prezentujgcych nowg polska klase srednig (,biate kotnierzyki”). Réznorodnos$¢ ma takze wymiar
etniczny: relatywnie nizsze ceny wynajmu niz w potudniowej czeéci Srédmiescia w potgczeniu
z centralng lokalizacja, czyli cechy, ktore przyciggajg w ten rejon studentéw i nowych warsza-
wiakow sprawiaja, ze okolica cieszy sie duzg popularnoscig wsrdéd wynajmujgcych mieszkania
przybyszy z Wietnamu, Ukrainy czy Biatorusi.

Z rozmow, jakie odbytam w 2018 r. z obecnymi i dawnymi mieszkancami, a takze z wypowiedzi
uczestnikow warsztatow ,,Odkryj Dziki Zachdd”, przeprowadzonych przez Stowarzyszenie Inicja-
tyw Spoteczno-Kulturalnych Stacja Muranéw we wspotpracy z Teatrem Zydowskim, Biblioteka
na Chtodnej i Wolskim Centrum Kultury w dniach 21-22 lipca 2018 r. wytania sie kilka punktow
odniesienia, wyznaczajgcych powojenng tozsamos$é miejsca. Lokatorzy z okolicy postrzegaja
.Dziki Zachod”, a wiec i Walicow, jako zaniedbany, niegdys gesto zabudowany kamienicami,
zrujnowany rejon pozbawiony wtasnej enklawy zieleni: przedwojenni zydowscy mieszkancy
i ,mate getto”, nieskrepowany handel uliczny (bazar na Panskiej, ktory dziatat w okolicy Wali-
cowa do potowy lat 60.), tradycje przemystowe (Norblin, browar Haberbuscha) i rzemiesInicze,
atmosfera dawnej Warszawy, drobna przedsiebiorczosé, transport - blisko$é Dworca Gtéwnego,
z ktérego ,jezdzito sie na wakacje, na kolonie”. Jednoczesnie przemiany, jakim podlega ten re-
jon, zwtaszcza zwigzane z nazewnictwem, nastreczajg jego mieszkancom problem z samoiden-
tyfikacja. Dzié nalezy do dzielnicy Wola, przed wojna byt czescig Zachodniego Srodmiescia. ,Te
ulice byty dla nas tak tozsame, Chtodna, Walicéw, Krochmalna, Wronia, ze my tu mielismy ko-
legoéw, tu chodzili do szkoty razem, my nie rozroznialiSmy, zeby ktéras byta inna, one wszystkie
byty tak samo zrujnowane (...). Kazdy mowit o swojej ulicy, byt lokalnym patriotg, mieszkancem
swojej ulicy” - moéwi Artur Nadolski, wieloletni mieszkaniec ulicy Chtodnej i autor poswieco-
nych jej wspomnien (wywiad przeprowadzony przez autorke opracowania w sierpniu 2018 r.).
Do tego dochodzi jeszcze rozpowszechniona w latach 50. XX w. nazwa Mirow, z ktérg konotacji
nie czujg najstarsi lokatorzy oraz zta opinia ,Dzikiego Zachodu”, pejoratywnego okreslenia, ja-
kiego uzywano w stosunku do tego obszaru po wojnie, by zaznaczy¢ jego odmiennos$¢ w sto-
sunku do wznoszonej wowczas w sgsiedztwie socrealistycznej zabudowy Mirowa oraz utrwali¢
przekonanie, ze jest on terenem niebezpiecznym, zdegradowanym, architektonicznym reliktem
przesztosci, na ktérym panujg reguty nieakceptowane w socjalistycznym spoteczenstwie i dla-
tego skazany zostat przez planistow na powolng zagtade. Opierat sie jej bardzo dtugo. Jeszcze
w latach 80. XX w. architekci patrzyli na ,ten nieszczesny” ,Dziki Zachod” i zatamywali rece nad
Jtak ogromnym obszarem, uzbrojonym jak sie patrzy, potozonym w centrum miasta, a ktérego
nie mozna ugryz¢ zadng miarg”. ,Porzagdkowanie przebiegato tu dos¢ wolno, wymagato wybu-
rzen, wykwaterowan gniezdzacych sie w pétruinach mieszkancéw” - informowata ,Stolica”.

Wyzwania i zagrozenia

Roznorodnos¢ spoteczna obszaru, na jakim znajduje sie ulica Walicow i wynikajace zen sprzecz-
ne potrzeby roznych grup mieszkancéw moga stanowié najwieksze wyzwanie przy projektowa-
niu przysztych funkcji tych budynkéw i roli, jakg majg petni¢. Zazwyczaj przy tego typu projek-
tach rewitalizacyjnych jako najwieksze zagrozenie wskazuje sie gentryfikacje, czyli catkowitg
zmiane charakteru danego miejsca, potgczong z przymusowg wyprowadzkg gorzej sytuowa-
nych mieszkancow. Akurat w rejonie, do ktérego nalezg kamienice przy Walicéw, ta zmiana cze-
Sciowo juz sie dokonata w ciggu ostatnich dziesieciu lat i trudno bytoby jg zatrzymac, zwtaszcza
w kontekscie juz zaplanowanych i realizowanych w sasiedztwie inwestycji. Gentryfikacja jest
zjawiskiem negatywnym, lecz fakt, ze owe przemiany znacznie wyprzedzajg pomysty na rewi-
talizacje kompleksu Walicéw oraz ze wspomniane kamienice nie majg lokatoréw, paradoksal-
nie stwarza szanse unikniecia typowych w takiej sytuacji dylematow - albo nowy i kosztowny
twor, wyrosty na historycznej tkance, albo rozsypujgce sie budynki i zaniedbane kwartaty mia-
sta, w ktore strach sie zapuszczad. Brak takich obcigzen moze jednak zarazem stac sie putapka
dla autoréw koncepcji rewitalizacyjnych, sktaniajac ich do potraktowania budynkoéw jako ,biatej
karty”, oderwanej od otoczenia i nieobcigzonej kontekstem miejsca. Takg przestrzen tatwo do-
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wolnie wymodelowac¢ architektonicznie, zas wszelkie konsultacje spoteczne dotyczace jej przy-
sztego zagospodarowania sg zbedne, bo przeciez nikt w kamienicach nie mieszka. Obcigzeniem
dla wszystkich projektow realizowanych w przysztosci na tym obszarze sg tez kontrowersje,
jakie wsrod warszawiakdéw mieszkajagcych w sgsiedztwie i zwigzanych z Mirowem aktywistow
budzi polityka inwestujacych tutaj deweloperdw, utozsamiana z brakiem szacunku dla histo-
rycznej tkanki miasta oraz ignorowaniem potrzeb lokalnej spotecznosci. Jednoczesnie wokot
ostancow przy Walicow wytworzyta sie juz pozytywna atmosfera, zwigzana z wygrang walka
o ocalenie kamienicy pod numerem 14 i wpis catego zespotu do rejestru zabytkow. Dlatego tez,
na tle dotychczasowych dziatarn deweloperskich projekt Walicow stanowi tez szanse na pokaza-
nie mieszkancom, ze mozna dziata¢ w inny sposob, szeroko wigczajgc ich we wspodtdecydowa-
nie o przysztym przeznaczeniu kamienic. Duza kubatura trzech stojgcych obok siebie domow
stwarza rozmaite mozliwosci adaptacji ich tkanki architektonicznej, z zatozeniem réznorodnych
funkciji, ale trzeba tez pamietac, ze z pewnoscig bedzie to przedsiewziecie kosztowne i dtugo-
trwate, zwazywszy na stan, w jakim znajdujg sie budynki.

Diagnoza

Projekt Walicow nalezy potraktowac kompleksowo w dwojakim rozumieniu: jako zespdt sgsiadu-
jacych ze sobg kamienic o udokumentowanej wartosci architektonicznej, ale rowniez jako czesc
szerszego obszaru, z ktérym sg zwigzane historig - dawnego Zachodniego Srodmieécia Warsza-
wy (pozniej Mirowa i, Dzikiego Zachodu”). Pozwoli to uniknac¢ efektu ,wyspy”, jakimi czesto staja
sie projekty rewitalizacyjne, oderwane od kontekstu miejsca. Mimo powojennych zmian i ubyt-
kow zabudowy ulica Walicéw jeszcze do lat 90. XX w. miata istotne znaczenie dla ksztattowania
tozsamosci tego rejonu.

O ile ze wzgleddw uzytkowych warto rozwazyc¢ ingerencje w tkanke architektoniczng, jak choc¢-
by nowy podziat przestrzeni wewnatrz budynkoéw, jednoczesnie wazne jest, by ocali¢ ducha
miejsca (genius loci) - pojecie nieuchwytne, ale zwigzane z wrazeniem, jakie wywotuje dany
obiekt i jego przesztosciag, zakorzenieniem w historii. Kompleks przy Walicéw, a zwtaszcza cha-
rakterystyczna sylwetka kamienicy pod numerem 14, z odstonietg $ciang szczytowsg, ma w so-
bie co$ magnetycznego, oddziatuje w sposdb wizualny na odbiorcow, kontrastujac z atmosferg
intensywnie zabudowujacej sie okolicy. Ta bowiem - z nielicznymi wyjatkami - traci swdj nie-
powtarzalny charakter, zmieniajac sie w jeden z wielu generycznych kwartatéow biurowo-miesz-
kaniowej zabudowy, trudnych do odroéznienia czymkolwiek od podobnych projektéw realizowa-
nych na éwiecie. Inaczej doswiadcza sie architektury na sposob zmystowy, gdy wedruje sie po
nowoczesnym, pachngcym farbg budynku wyposazonym we wszystkie udogodnienia, a inaczej,
gdy patrzy sie na stare mury, styszy skrzypienie podtogi pod stopami i wchodzi do mieszkan,
w ktérych ktos rzeczywiscie zyt. Takiego uroku zostaty pozbawione po remoncie kamienice po
nieparzystej stronie ulicy Proznej. Kompleks przy Walicéw, pod warunkiem zachowania jego ory-
ginalnego charakteru, $cisle zwigzanego z tg czescig Warszawy, mogtby postuzyc za inny model
rewitalizacji niz Prozna, ktéra wraz z wyremontowanym placem Grzybowskim przeobrazita sie
w miejsce o charakterze przede wszystkim komercyjnym, gdzie dominujaca grupg uzytkowni-
kow sg przedstawiciele nowej klasy sredniej. Prézna to wrecz modelowy przyktad gentryfikacji
- od artystycznych interwencji w przestrzeni (,Dotleniacz” Joanny Rajkowskiej) i realizowanych
oddolnie dziatan kulturalno-spotecznych (Festiwal Singera) do eleganckiego miejskiego salonu.
Duze znaczenie ma nacisk na oddolne ksztattowanie miejsca, jego niezalezny charakter, role
sztuki, zwtaszcza awangardowej i czerpanie z historycznego kontekstu.

Krzysztof Nawratek, urbanista z Politechniki Slaskiej w Gliwicach, w ksigzce Miasto jako idea po-
lityczna zauwaza: ,Rzeczywista rewitalizacja dzielnicy ma przynies¢ przede wszystkim poprawe
warunkow zycia i statusu zamieszkujgcej jg spotecznosci”. Gentryfikacja natomiast to efekt dzia-
tan zewnetrznych, zainicjowanych przez sity z zewnatrz - urzednikow lub inwestorow i narzuco-
ny z gory, z pominieciem mieszkancow, ktorzy dowiadujg sie o juz istniejgcych, a czasem nawet
i skierowanych do realizacji planach. Gentryfikacja nie naprawia miasta, ktérego istotg jest roz-
norodnosé, bo te roznorodnosé niszczy. tagodna miejska rewitalizacja opiera sie natomiast na
perspektywie z wewnatrz. Nie jest sztywnym scenariuszem, rozpisanym od poczatku do konca
za biurkami urzednikow, wrecz przeciwnie, wpisana jest w nig nieprzewidywalnos¢ i dynamika.
Czasem inicjujg jg same wtadze, wtgczajac lokalnych mieszkancow, firmy i organizacje dziata-
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jace na danym terenie, zwykle jednak jest owocem pomystow oddolnych grup, reagujgcych na
nieuzgodnione z nimi dziatania wtadz. Taka procedura stuzy temu, co w oczach pesymistow
zakrawa na probe pogodzenia ognia z wodg, czyli umozliwieniu rozwoju historycznym kwarta-
tom miast przy jednoczesnym zachowaniu ich tozsamosci oraz uszanowaniu miejscowej kultury.
Warto w tym momencie znéw odwotac sie do Berlina, lecz nie z lat 90., ale 70. ubiegtego wie-
ku, gdy mieszkancy dzielnicy Kreuzberg, wowczas niszczejacej i skazanej na stopniowe wybu-
rzanie, sformutowali klasyczne dwanascie przykazan ,tagodnej miejskiej odnowy” (,Behutsame
Stadtserneuerung”), wypracowanych podczas niezliczonych spotkan i dyskusji z urzednikami.
Byt to przetom w podejsciu do rewitalizacji. Pierwsze przykazanie gtosi, ze powinna przebiegac¢
od poczatku do konca z udziatem lokalnej spotecznosci - zarowno mieszkancow, jak i przedsie-
biorcéw, poczawszy od etapu planowania. Dopodki miejscowi nie wyrazg zgody na poszczegodlne
kroki tego procesu, planistom nie wolno przystapic¢ do akcji. Trzeci punkt ustalen podkresla, ze
nalezy zachowac jedyny w swoim rodzaju charakter miejsca, jednoczesnie dbajgc o biezgce
utrzymanie i naprawe kamienic, co pozwoli odbudowac¢ nadszarpnietg reputacje zdegradowa-
nej dzielnicy czy kwartatu. Dopuszcza sie zmiany w zagospodarowaniu terenu prowadzgce do
stawiania nowych domow, pod warunkiem, ze bedg prowadzone rozwaznie, wyburzen bedzie
niewiele, a réownolegle do stopniowej odnowy kamienic ma postepowac¢ naprawa budynkow
wykorzystywanych na cele publiczne, parkéw oraz innych wspolnych przestrzeni. W miejscu
budynkow, ktérych nie uda sie uratowac, powstang zielerice wykorzystywane przez wszystkich.
| - co rownie istotne - by to wszystko przeprowadzi¢, zaktada sie koniecznos$é tworzenia nowych
form organizacyjnych, jak kooperatywy, stowarzyszenia czy spotdzielnie. Dodatkowo okreslono
tez zasady krytycznej rekonstrukcji, ktora miata odwotywac sie do pamieci miasta. Zatozono, ze
architektura nowo powstajgcych doméw ma bazowac na analizie wygladu zachowanych obiek-
tow w sasiedztwie - nie tylko nawigzujgc do nich zewnetrznie, ale réwniez wygladem klatek
schodowych i rozktadem mieszkan.

Proponowane funkcje i rola miejsca

Sprébujmy wiec odniesé¢ powyzsze zatozenia, uchodzace za wzorcowy przyktad podejscia do
rewitalizacji, do projektu Walicow. Rozpatrujgc przyszte funkcje trzech kamienic, nalezy z pewno-
Scig wzig¢ pod uwage potrzeby roznych grup mieszkancéw zyjgcych w sagsiedztwie. Szczegodlng
grupe stanowig tutaj wieloletni, wiekowi juz lokatorzy tego rejonu, ktérzy - jak wynika z wywia-
dow i dyskusji podczas warsztatow - znajg sie lub wiedzg wzajemnie o swoim istnieniu, utrzymuja
ze sobg staty kontakt (mezczyzni okreslajg sie jako ,chtopaki z Dzikiego Zachodu”), spotykajg sie
regularnie, zalezy im na podtrzymaniu tradycji, pamieci o specyfice tej czesci Warszawy i zacho-
waniu jej oryginalnego charakteru. Warto wykorzystac ten zaséb wiedzy do odtworzenia powo-
jennej historii rejonu, a nastepnie przedstawienie jej we wnetrzach budynkow i w formie dziatan
towarzyszacych uruchomieniu projektu Walicéw. Historia ta jest niezwykle barwna, zwigzana z je-
dynag w swoim rodzaju atmosferg miasta odradzajgcego sie po |l wojnie Swiatowej i moze okazac
sie interesujgcym punktem odniesienia dla ,nowych warszawiakow”, lokatorow apartamentow-
cow i pracownikow biurowcow w sgsiedztwie, szukajgcych wtasnej tozsamosci w stolicy. Osobny
walor majg opowiesci kryminalne, historie o ,dziuplach”, odkrywaniu rozmaitych skarbéw, za-
bawach wsrod ruin. Dziatajg na wyobraznie, mogg postuzyé do utworzenia spacerowej sciezki
tematycznej albo gry miejskiej poswieconej kryminalnemu ,,Dzikiemu Zachodowi”. W zrewitalizo-
wanych wnetrzach kompleksu Walicow - na przyktad w jednym z mieszkan, po zachowaniu jego
pierwotnego uktadu - mogtoby powstaé¢ mini muzeum poswiecone ulicy Walicow i jej najblizszej
okolicy. Potencjat narracyjny takiej placéwki jest imponujacy, zwazywszy na brak osobnego kom-
pendium wiedzy na temat ,Dzikiego Zachodu” - publikacji, aloumu, wystawy lub wrecz miejsca
poswieconego historii tej czesci Warszawy, ktorej ostatni swiadkowie odchodzg wraz z dawnym
obliczem Walicowa, Miedzianej czy Wroniej. Bytaby to rowniez szansa na ocalenie i wyekspo-
nowanie oryginalnych elementéw wyposazenia wnetrz budynku, ktére sg widoczne w doku-
mentacji konserwatorskiej. Dzieki temu zwiedzajgcy mogliby doswiadczy¢, jak wygladato zycie
mieszkancéw kamienicy z tego okresu. Za wzorzec moze postuzy¢ ,Mini Muzeum - Bankowiec”,
urzgdzone w dawnym piwnicznym schronie przez mieszkancéw najwiekszego i najnowoczesniej-
szego gdynskiego apartamentowca z miedzywojnia. Jego powstanie byto oddolng inicjatywa.
Mieszkancy budynku nie tylko sami wpadli na pomyst jego stworzenia, ale i wtasnymi sitami je
wyposazyli oraz sami je utrzymuja. Dzieki ich fantazji i determinacji, cze$¢ pomieszczen dawnego
schronu wyglada dzis jak wnetrza bogato wyposazonego, przedwojennego mieszkania.
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W bezposrednim odwotywaniu sie do historii miejsca (muzeum, dziatania artystyczne towarzy-
szgce projektowi Walicow) szczegolne znaczenie powinna miec historia przedwojennych zy-
dowskich mieszkancow, z wykorzystaniem twoérczosci tych najbardziej znanych, jak Wtadystaw
Szlengel czy Menachem Kipnis. Warto bytoby pokusi¢ sie o odtworzenie listy lokatorow i wy-
eksponowanie jej podczas prac rewitalizacyjnych, jak rowniez wplecenie tych watkow w dziata-
nia towarzyszgce. Wsrod uzytkownikow lokali uzytkowych warto mie¢ na uwadze niezaleznych,
matych wydawcoéw, ktérzy mogliby wspdlnie organizowaé dziatania nawigzujgce do tworczosci
Szlengela i Kipnisa.

Projektujac funkcje kompleksu przy Walicow, warto odwotac sie rowniez do tradycji rzemiesini-
czych i handlowych, bardzo silnie utrwalonych na tym obszarze, ktéry jeszcze dtugo po wojnie
pozostawat swoistg enklawag drobnej przedsiebiorczosci, ale takze wielkich zaktadow przemy-
stowych z tradycjami. Nawigzaniem do nich mogtaby by¢ wydzielona do celéw handlowych
przestrzen wewnatrz budynkow lub w ich podwodrzach (np. przeznaczona na cykliczne targi)
oraz zaoferowanie rzemieslnikom wynajmu lokali handlowo-ustugowych w parterach po prefe-
rencyjnych stawkach, by wspierac i promowac zanikajgcg dziatalno$¢ wytworcza.

Jako inspirujacy przyktad adaptacji zwigzanej zarowno z zydowskimi, jak i rzemieslniczymi tra-
dycjami miejsca moze postuzyc¢ lubelski Dom Stéw, czyli zabudowania przedwojennej drukarni
.Popularna”, znajdujgcy sie w samym $rodku $rodmiescia Lublina. Dzieki staraniom Osrodka
Brama Grodzka - Teatr NN istniejgcy w tym miejscu od 1932 r. zaktad przeistoczyt sie w multi-
funkcyjng przestrzen i dzi$ stanowi osrodek artystyczno-edukacyjny. Odbywajg sie w nim spo-
tkania autorskie, warsztaty i wyktady. Jednoczesnie miejsce petni czesciowo funkcje muzeum,
w ktérym dziatajg m.in. stare drukarskie maszyny i ktére sukcesywnie wzbogaca sie o nowe
eksponaty. Miesci sie tam lzba Drukarstwa, ktora organizuje warsztaty, spotkania i wydarzenia
poswiecone drukarstwu. W Domu Stow funkcjonuje rowniez wydawnictwo, publikujgce ksigzki
i czasopisma zwigzane z dziedzictwem kulturowym i historig Lublina, ktére stanowig rarytas pod
wzgledem edytorskim. Projekt rewitalizacji od poczatku zaktadat, ze w prace nad koncepcja
miejsca zostang wiaczeni okoliczni mieszkancy, co nie nalezato do najtatwiejszych zadan, gdyz
budynek miesci sie w rejonie zdegradowanym, z bardzo charakterystycznymi dla tego typu
miejsc problemami spotecznymi. Istotng role w nawigzywaniu relacji z sgsiadami odgrywato od
poczatku podworko. Pracownicy Osrodka postanowili dedykowaé im swoje pomysty, starajgc
sie dotrze¢ do dzieci, mtodziezy i dorostych. tgcznikiem okazata sie literatura: co roku na po-
dworko zapraszany jest inny bohater literacki, ktory staje sie zarazem przewodnikiem. W ciggu
kilku lat nowym gospodarzom zabudowan drukarni wspolnie z mieszkancami udato sie oswo-
i¢ przestrzen, a pozniej wpisa¢ w nig symboliczne dziatania literackie, ktorych zadaniem byto
dotarcie do réznych pokolen, rozmowa o wartosciach, wspomnieniach, przysztosci. Podworko
stato sie rozpoznawalne w miescie, a ludzie przestali sie ba¢ na nie wchodzié. Ten sam zabieg
mozna juz teraz zastosowac w odniesieniu do kompleksu Walicéw, organizujgc réznego rodzaju
aktywnosci i przygotowujac pozytywny grunt pod przysztg rewitalizacje. Szczegdlnie nadaje
sie do tego celu zielony skwer, przylegajgcy do kamienicy pod numerem 14, zwtaszcza ze z re-
lacji uczestnikow ubiegtorocznych warsztatow wynika, ze jednym z najwazniejszych niedostat-
kow, na jakie wskazujg mieszkancy tego rejonu, jest brak zieleni. By zaznac¢ kontaktu z przyroda,
muszg odby¢ kilkunastominutowy spacer - najblizszy park z prawdziwego zdarzenia to Ogréd
Saski. Jednym z rozwigzan odpowiadajgcych na te potrzeby, a zarazem pomocg w integracji
i angazowaniu mieszkancow w projekt rewitalizacji Walicow, moze by¢ ogréd spoteczny. Tego
typu aktywnosci realizowano z powodzeniem w wielu lokalizacjach. Najciekawszym przyktadem
wspotdziatania wydaje sie projekt ,Saladfeld so gross wie ein Hochhaus” (,,Pole sataty duze jak
wiezowiec”), zrealizowane przez artyste Helmuta Dicka w berlinskim osiedlu Gropiusstadt. Byt
skierowany do lokatorow typowego bloku - wiezowca - i polegat na wspdlnym obsadzeniu sa-
tatg przestrzeni pod blokiem, odpowiadajgcej wymiarom wysokosci budynku. Projekt okazat sie
sukcesem. Nie tylko w sensie dostownym - satate zasadzono i zebrano, ale przede wszystkim
dlatego, ze artyscie udato sie przetamac obojetno$é mieszkancow, niechetnych wspotdziataniu
z artystami. Mieszkancy Gropiusstadt nieufnie przygladali sie dotychczasowym dziataniom ar-
tystow realizujgcych na osiedlu rézne projekty w ramach programu stypendialnego Pilotprojekt
Gropiusstadt, gdyz niewielu z nich wykonato wysitek nawigzania z nimi porozumienia i zache-
cenia do interakcji. Lokatorzy nie wiedzieli o co chodzi mtodym tworcom, nie rozumieli sztuki
wspotczesnej, czuli sie jak mieszkancy rezerwatu, do ktérego artysci przyjezdzajg na krétko, by
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ich poobserwowac (czyli ,poszukac inspiracji”). To czesty problem zwigzany z dziataniami rewi-
talizacyjnymi opartymi na projektach artystycznych, ktore trwajg zbyt krétko i nie poprzedzajg
ich konsultacje spoteczne - bywa, ze owocujg waznymi dzietami, ale zyskujg niewielu odbior-
cow wsrod mieszkancow i majg niewielki wptyw na rozwigzanie ich rzeczywistych problemadw.
Warto go mie¢ na wzgledzie, pamietajac, ze w bezposrednim sgsiedztwie kamienic na Walicéw
znajduje sie wielki blok osiedla Za Zelazng Brama - projekt Helmuta Dicka jak najbardziej nada-
watby sie do przeniesienia i na warszawski grunt.

Kompleks Walicow - z racji swojego ogromu - moze jak najbardziej petni¢ wiele funkcji jed-
noczesnie, ktére beda wzajemnie zintegrowane. Nadaje sie doskonale na pracownie czy stu-
dia wynajmowane czasowo lub stale artystom - grafikom, malarzom, muzykom, a takze moz-
na zorganizowa¢ wewnatrz niego przestrzen przeznaczong na wystawy, koncerty, spektakle.
Jak mozna to zorganizowac, pokazuje nie tylko przypadek lubelskiego Domu Stow, ale rowniez
wymienionego na poczatku Domu Sztuki Tacheles czy Kulturbrauerei (Browaru Kultury) - oba
przyktady z Berlina. Ten pierwszy pozostaje niedoscignionym wzorcem jesli chodzi o adaptacje
budynkow o podobnej kubaturze, lokalizacji (Sciste centrum miasta) oraz zwigzkoéw z miejscem.
W dawnym domu towarowym, zaaranzowanym wskutek oddolnych, spontanicznych dziatan po-
wstaty sale wystawowe, pracownie, galerie sztuki wspotczesnej. W okresie swojej swietnosci
miejsce skupiato pod jednym dachem blisko stu twércow z trzydziestu krajow. W ,Btekitnym
salonie”, pomieszczeniu o powierzchni 400 metrow kwadratowych odbywaty sie koncerty i od-
czyty. W ,Ztotej sali” na pierwszym pietrze wystepowaty teatry offowe. Na parterze znajdowat
sie bar i kawiarnia. Jak przystato na przestrzen z ducha awangardowa, nawigzujgcag atmosfera
do radykalnej sztuki berlinskich lat 30., jak Cabaret Voltaire, Tacheles byt otwarty dla gosci przez
24 godziny na dobe. Podobna multifunkcjonalnos$¢ charakteryzuje Kulturbrauerei - kompleks
o powierzchni 25 tysiecy metrow kwadratowych, zajmujgcy dawny browar w dzielnicy Prenzlau-
er Berg. Funkcjonuje ona jak olbrzymi dom kultury, w ktérym nie tylko odbywaja sie regularnie
koncerty, wystepy teatrow czy festiwale, ale state miejsce majg m.in.: kino, dwa teatry awangar-
dowe, osrodek literacki, kilka klubow, szkota artystyczna, zorganizowane pod auspicjami jednej
z fundacji muzeum codziennego zycia w NRD, dwa wydawnictwa, siedziba firmy organizujgce;j
wycieczki rowerowe po miescie oraz lokalna izba informac;ji turystyczne;j.

Pamietajac, ze wszystkie trzy kamienice przy Walicow petnity dotad role mieszkaniowg, war-
to pokusi¢ sie réwniez o jej odtworzenie, choéby w czesci jednego z budynkdéw. Zwazywszy
na roznorodnosé funkcji catego kompleksu, takie rozwigzanie wpisywatoby sie w idee kamie-
nic wielopokoleniowych (pierwszg takg kamienice otwarto w 2018 r. w todzi, kolejna powstaje
w Warszawie przy ulicy Stalowej). Podobne projekty cieszg sie coraz wieksza popularnoscia
w roznych krajach na éwiecie. Sprzyjajg tworzeniu silnej wspodlnoty, troche na ksztatt rodziny
wielopokoleniowej. Zgodnie z zatozeniami wspdlnego zamieszkiwania, czyli ,cohousingu”, bu-
dynek ma byc¢ dobrg przestrzenig dla zycia. Projektuje sie wiec mieszkania i wspdlne pomiesz-
czenia, pozwalajgce dobrze czuc¢ sie w niej przedstawicielom wszystkich pokolen: seniorom
- osobom, ktore wcigz jeszcze sg samodzielne, osobom mtodym - poszukujgcym miejsca na
Lstart” do samodzielnego zycia, ludziom w srednim wieku oraz rodzinom z dzie¢mi i mtodziezg.
Taka roznorodnosé sprzyja stabilnosci zycia w przeciwienstwie do miejsc, ktére zamieszkujg
osoby w podobnym wieku i statusie. Przyktadowo: dolne kondygnacje przeznacza sie dla se-
nioréw, goérne zas dla oséb z mtodszego pokolenia. Przy urzadzaniu mieszkan najwazniejszym
kryterium jest elastycznos¢ - projektanci mogg zadbac o to, by mozna byto je tatwo dostosowaé
do roznych potrzeb lokatoréw, zmieniajacych sie z wiekiem, stopniem sprawnosci, rozrastaniem
sie rodziny. Dzieki temu mieszkania mogg mie¢ charakter rotacyjny - te same lokale da sie przy-
dziela¢ na zmiane réznym osobom. W czesci mieszkalnej mogtaby znalezé sie przestrzen pry-
watna (mieszkania) oraz przestrzen wspodlna: pralnia, gabinet lekarski, klubokawiarnia, z ktére;j
procz lokatorow korzystaliby inni uzytkownicy, a takze ogrédek w podwérku kamienicy. Warto
réwniez pomyslec¢ o adaptaciji czesci lokali w innej czesci kompleksu na miejsca noclegowe dla
przyjezdnych, tak, by potrzeby turystéw nie kolidowaty z potrzebami statych lokatorow. Oprocz
funkcji mieszkaniowej i handlowo-ustugowej bytby to sposéb na zapewnienie przychodow ko-
niecznych do biezacego utrzymania kompleksu Walicow po rewitalizacji. Wewnatrz - oprocz
lokali przeznaczonych dla poszczegolnych organizacji pozarzadowych i funkcjonujgcych na po-
dobnej zasadzie jak pracownie artystyczne, mogtaby powstaé tez przestrzen coworkingowa,
wynajmowana aktywistom i tworcom - dzieki temu udatoby sie skupi¢ pod jednym dachem
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rézne tworcze indywidualnosci i zaangazowac ich na biezgco w tworzenie programu rozwoju
miejsca.

Jesli warunki techniczne budynkow na to pozwalaja, w pierwszej fazie, jeszcze przed adaptacija
zgodna z projektem, warto bytoby rozwazy¢ udostepnienie lokali uzytkowych w parterach or-
ganizacjom pozarzgdowym i mtodym tworcom za symboliczng odptata, na podobnej zasadzie,
jaka przyswiecata programowi ,Lokal na kulture” (w tym przypadku optaty powinny by¢ jednak
nizsze). Program ten, rozpoczety przez Dzielnice Srédmiescie na Muranowie w 2010 r., polegat
na udostepnieniu fundacjom i stowarzyszeniom lokali handlowych i ustugowych w parterach
budynkow, ktére od dtuzszego czasu nie mogty znalezé najemcow na zasadach komercyjnych.
Przydziat lokali odbywat sie w trybie konkursu. Zainteresowane organizacje musiaty przedstawic¢
plan dziatan i finansowania lokalu. Szczegolny nacisk ktadziono na zwigzki z miejscem, w jakim
miata odbywac sie przyszta dziatalnosé. Korzysci z programu, kontynuowanego do dzis, byty
obopdlne i wielorakie: dzielnica ozywiata sie stopniowo pod wzgledem kulturalnym, samorzad
lokalny czerpat z wynajmu finansowe korzysci, zas organizacje dzieki nizszym czynszom miaty
szanse rozwingc¢ skrzydta, dziatajgc na rzecz popularyzacji danego miejsca. Stowarzyszenie Ini-
cjatyw Spoteczno-Kulturalnych Stacja Muranodw, ktore reprezentuje, jest jednym z beneficjen-
téw tego programu.

Ulokowanie tworcow i aktywistow w dostepnych przestrzeniach na parterze kamienic, zanim za-
cznie sie generalny remont catego kompleksu, i zaangazowanie ich we wspolne dziatania takie
jak tworzenie ogrodu spotecznego, to rowniez okazja do oswojenia okolicznych mieszkancow
z nowg funkcjg kompleksu Walicéw, ktory jednoczesnie zaistniatby juz na mapie miasta jako
alternatywne centrum kultury. Realizowane wéwczas dziatania miatyby szanse postuzyc jako
punkt wyjscia do bardziej rozbudowanego programu w przysztosci.
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Jacek Leociak

WALICOW - lata okupaciji

Spacerujgc dzis w miejscu-po-getcie i probujac rekonstruowac pamiec tego miejsca, jestesmy
skazani na slady, tropy, utamki i fragmenty odnajdywane w swiadectwach ofiar oraz na zdje-
ciach, mapach, planach i w ocalatych resztkach przestrzeni miejskiej: skrawkach bruku czy po-
zostatosciach kamienic - ostancow.

Dlatego nie bede opisywat dziejow ulicy Walicoéw od jej poczatkéw po dzien dzisiejszy - to temat
na osobne opracowanie z wykorzystaniem wszelkich dostepnych zrodet archiwalnych, bogatej
literatury varsavianistycznej, dokumentacji architektonicznej i urbanistycznej oraz swiadectw,
zapisow i wspomnien. Zamiast tego pragne zarysowac¢ okupacyjng historie ulicy, ze szczegol-
nym uwzglednieniem czasu, kiedy znalazta sie ona w obrebie getta warszawskiego.

Chce pokrétce opisa¢ miejsce i ludzi zwigzanych z tym miejscem tam i wtedy, chce wydoby¢
materialne élady i wytowi¢ gtosy tych, ktérzy wtedy na Walicowie zyli i gineli. Zalezy mi na od-
daniu atmosfery tamtego miejsca i czasu, nastroju grozy i terroru, rowniez na wskazaniu dziata-
jacych tam instytucji spotecznych i urzedow. Przede wszystkim zalezy mi jednak na odstonieciu
historii indywidualnych éwczesnych mieszkancow Walicowa lub w taki czy inny sposdb z nim
zZwigzanych.

W przypadku ulicy Walicow mamy sytuacje szczegolng - stojg tu bowiem w réznym stopniu
zachowane trzy kamienice (numer 10, 12 i 14) oraz naprzeciwko nich fragment muru dawnego
browaru Junga, ktory stat sie granicg getta. Na tej ulicy ocalata jeszcze jedna kamienica, pod
numerem 17 - fasada imponujgco wyremontowana. Mieszczg sie tam luksusowe mieszkania na
wynajem: ,Apartamenty sw. Barbary” firmy deweloperskiej Warsaw Attics.

*k*k

Na poczatek kilka elementarnych informacji. Ulica Walicow zostata wytyczona w 1767 r. od
ul. Ceglanej (obecnie Pereca) do ul. Chtodnej. Okolica ta miata charakter przemystowy, dzia-
tato tam wowczas wiele browaréw oraz cegielnia. W roku 1770 otrzymata oficjalng nazwe (od
nazwiska wojewody rawskiego Bazylego Walickiego), a w 1784 r. wyznaczone wczesniej parce-
le uzyskaty numeracje policyjng. Od 1805 r. ulica graniczyta od potudnia z rozlegtym terenem
Zaktadow Ogrodniczych Ulrychdéw przy ul. Ceglanej, gdzie uprawiano warzywa i owoce oraz
hodowano kwiaty; ogrody Ulrychéw od 1876 r. stopniowo przenoszono poza Warszawe. Rozryw-
kowa atrakcjg stata sie otwarta w 1822 r. obszerna tancbuda, zwana Salg Wroctawska, a pozniej
Srebrng Salg, ulokowana na rogu Walicowa i Krochmalnej. W 1854 r. w kwadracie ulic Walicow,
Grzybowskiej, Zelaznej i Ceglanej powstat browar Junga, ktéry w 1919 r. wszedt w sktad firmy
Haberbusch i Schiele Zjednoczone Browary Warszawskie S.A. Od 1897 r. w czesci zabudowan
tego terenu dziatata wytwornia lemoniady i wody sodowej A. Domanskiego. W 1905 r. Walicow
przedtuzono do ul. Prostej, a w 1906 u zbiegu tych ulic stanat okazaty gmach Szkoty Handlowej
Zgromadzenia Kupcoéw Miasta Warszawy. Przed wybuchem Il wojny $wiatowej czynszowe ka-
mienice Walicowa zamieszkiwali Polacy i Zydzi, mniej wiecej po potowie. W VIIl okregu Grzybéw
odsetek ludnoéci zydowskiej wynosit w 1918 r. 63% i spadt do 53% w roku 1938 L.

Usytuowanie ul. Walicow na mapie przestrzennej getta i krotki rys historyczny

Po zamknieciu getta 16 listopada 1940 r. prawie cata ulica Walicow znalazta sie w jego grani-
cach. Nalezata do tzw. matego getta - obszaru rozciggajgcego sie na potudnie od ulicy Chtod-
nej. Podczas formowania sie ostatecznych granic getta wybucht spér o przebieg linii granicz-
nej na rogu ulic Walicow i Ceglanej. W zabudowaniach dawnego browaru Junga przy Walicow
11 znajdowata sie wspomniana firma Domanskiego, ktora dziatata az do wybuchu powstania
warszawskiego. Pierwotnie ul. Walicow miata sie znalez¢é w catosci w obrebie getta, czyli od

[I Gabriela Zalewska, Ludnos¢ zydowska w Warszawie w okresie miedzywojennym, Warszawa 1996, s. 344-345.
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ul. Prostej do Chtodnej. Uniemozliwitoby to jednak funkcjonowanie firmy Domanskiego, odci-
najgc wjazd na jej teren od strony Walicowa. Po burzliwych negocjacjach fragment jezdni od
Ceglanej do bramy wjazdowej na posesje Walicow 11 zostat niejako wykrojony z getta. Wzdtuz
Ceglanej postawiono drewniany parkan, ktory na skrzyzowaniu z Walicowem tgczyt sie z murem,
odgradzajgcym chodnik przy kamienicy Walicéw 10, nalezgcej do getta, od aryjskiej jezdni. Mur
zatamywat sie w lewo i przecinat ulice Walicéw, odcinajgc w ten sposob aryjski skrawek jezdni
od getta, rozciggajgcego sie po drugiej stronie na potnoc. Utworzonym w ten sposob aryjskim
korytarzem mozna byto dojecha¢ do firmy Domanskiego.

W Archiwum Panstwowym w Warszawie (APW) przechowywany jest zespot Obman des Juden-
tars Warschau, w ktérym znajduje sie spis ewidencyjny Wydziatu Ewidencji Ludnoéci Zydowskiej
na dzien 1 stycznia 1941 r. Dzieki niemu mozemy ustali¢ éwczesng liczbe mieszkancow ul. Wali-
cow. Pomijam w tej chwili kwestie metody spisowe;j i jej zawodnos¢ (podstawowym zrodtem sg
dane o liczbie kart aprowizacyjnych, wydanych przez Zaktad Zaopatrywania Rady Zydowskiej,
a sg to dane nieprecyzyjne, poniewaz czesci mieszkancow nie sta¢ byto na wykupienie kart,
czes¢ wtedy jeszcze nie zatatwita formalnosci meldunkowych - stowem dane te sg raczej zani-
zone). Otéz na odcinku Walicowa od ul. Prostej do ul. Ceglanej (numery 1 -9 oraz 2 - 8) miesz-
katy ogdotem 2 032 osoby, w tym 2 007 wyznania mojzeszowego, 22 - rzymsko-katolickiego,
2 - ewangelickiego oraz jedna osoba bezwyznaniowa. Natomiast na odcinku od Ceglanej do
Chtodnej (numery 10 - 32 oraz 13 - 15) mieszkato w sumie 2 105 oséb, w tym wyznania mojzeszo-
wego - 2 082, rzymskokatolickiego - 23. Zatem na poczatku 1941 r. wedtug danych oficjalnych
Walicow zamieszkiwato minimum 4 137 osob. Najprawdopodobniej byto ich wiecej. Zattoczenie,
podobnie jak w catym getcie, byto ogromne. Po kilka rodzin gniezdzito sie w jednym mieszkaniu.

Na przetomie czerwca i lipca 1941 r. wyruszyty na ulice getta omnibusy ciggnione przez konie
(nie byty to tramwaje konne, gdyz nie poruszaty sie na szynach). Optata za przejazd byta wyz-
sza niz w tramwaju elektrycznym i wynosita 60 gr. Emanuel Ringelblum twierdzit, ze omnibusy
byty zawsze przepetnione B4, natomiast Wtadystaw Szpilman uwazat, iz ,wobec dos¢ wysokiej
taryfy wypetniali je tylko ludzie zamozni, ktorzy zapedzali sie w gtebie getta jedynie gwoli inte-
resu, do sklepu lub biura” El. Pojazdy te nalezaty do koncesjonowanego przez Niemcow ,Towa-
rzystwa Komunikacji Omnibusowej” Kohna i Hellera. Nazywano je powszechnie ,kohnhelerkg”,
a takze ,Chatg wuja Kohna” lub ,Chatg za wszg”. Mary Berg tak je opisuje w swoim dzienniku:
.53 to drewniane wagony z oknami, (...) gorna czes¢ pomalowana jest na zoétto, dolna na nie-
biesko, a w $rodku znajduje sie biata gwiazda Dawida z napisem TKO (Towarzystwo Konnych
Omnibusow). Pojazd taki porusza sie na wysokich kotach i sprawia wrazenie gigantycznej zo6t-
to-niebieskiej opaski na reke. (...) Czesto woznica zatrzymuje omnibus w srodku trasy, zeby «za-
tankowacé», to znaczy napoi¢ dwie wychudzone i zmordowane szkapiny, ktore ledwo ciggng
zattoczony woz” .

Pierwsza linia omnibusowa obstugiwata poczatkowo tylko potudniowa czes$é getta, od skrzyzo-
wania Sliska - Wielka do skrzyzowania Ogrodowa - Zelazna. Wedtug ,Gazety Zydowskiej” z 30
czerwca 1941 r. trasa biegta ulicami: Sliskg, Komitetowa, Panska, Marianska, Twarda, Ciepta,
Grzybowska, Walicéw, Krochmalng, Zelazng do Ogrodowej i z powrotem. ,Nowy Kurier War-
szawski” z 11 sierpnia 1941 r. nieco inaczej opisuje trase kohnhelerki: ul. Wielka, Sienna, Sosno-
wa, Sliska, Komitetowa, Panska, Twarda, Ciepta, Grzybowska, Walicow, Krochmalna i Zelazna
do rogu ul. Ogrodowej. Tak czy inaczej pewne jest, ze omnibusy przejezdzaty przez czesé¢ ul.
Walicow, miedzy Grzybowska i Krochmalna.

W pazdzierniku 1941 r. nastgpity powazne zmiany granic getta, odpadta miedzy innymi zachod-
nia strona ul. Zelaznej. Granice zmienity sie tez w okolicach Walicowa: Zydzi musieli opuscié
domy po parzystej stronie ul. Krochmalnej miedzy Walicowem a Ciepts. Z getta wytgczone zo-
staty rowniez domy na pétnocnym koncu Walicowa u zbiegu z ul. Chtodng. Byty to posesje przy
ul. Walicéw 30 i 32. Informuje o tym 24 pazdziernika 1941 r. ,Gazeta Zydowska”.

B Emanuel Ringelblum, Kronika getta warszawskiego wrzesien 1939 - styczen 1943, Warszawa 1983, s. 315.
Wtadystaw Szpilman, Smieré miasta, Warszawa 1946, s. 61.
Mary Berg, Dziennik z getta warszawskiego, Warszawa 1983, s. 67.
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W grudniu 1941 r. w getcie kursowato 6 omnibuséw obstugiwanych przez 24 konie. Przez Wa-
licow przechodzita trasa linii ,A”, jezdzgca na odcinku od rogu ul. Panskiej i Komitetowej przez
Marianska, Twarda, Ciepta, Grzybowska, Walicow, Zelazna, Leszno do skrzyzowania z Solna. Pla-
nowano otwarcie dwoch nowych linii omnibusowych, ale do tego nie doszto.

Wielka Akcja Likwidacyjna, czyli wywiezienie do obozu zagtady w Treblince ok. 300 000 Zydéw
z warszawskiego getta, rozpoczeta sie 22 lipca 1942 r. W potowie sierpnia nastgpita likwida-
cja matego getta. Z polecenia wtadz niemieckich Judenrat opublikowat cztery obwieszczenia
o zmianie granic. Pierwsze ukazato sie 9 sierpnia i zapowiadato, ze mieszkancy matego getta
muszg przeniesé sie na potnocng strone Leszna, do tzw. duzego getta. Tragedie ostatnich chwil
potudniowej czesci dzielnicy zamknietej odnajdujemy m.in. w dzienniku Abrahama Lewina: ,Co-
raz ciasniej. Okropnie, strasznie. Wstrzgsajace grozg wysiedlenie z matego getta. Wypedzili ludzi
z wielu domow, caty dobytek pozostat. Chrzescijaniscy chuligani przystapili juz do grabiezy” (za-
pis z 11 sierpnia 1942 r.) B. Drugie obwieszczenie ukazato sie 13 sierpnia i dotyczyto wytaczenia
Z getta terendw miedzy ul. Chtodng i Leszno. Trzecie obwieszczenie z 15 sierpnia zapowiadato
eksmisje z wielu kamienic getta, ktore stac sie miaty blokami mieszkalnymi dla pracownikéw
szopow. Czwarte obwieszczenie rozlepiono na murach getta 16 sierpnia. Legalizowato ono ist-
nienie gettowej enklawy krawieckiego szopu Tébbensa (tzw. duzy Tébbens), ktérego teren roz-
ciggat sie miedzy ulicami Ceglang, Zelazng i Panska. Ulica Walicow na odcinku Ceglana - Prosta
znalazta sie w granicach duzego Tébbensa. Byty to domy o numerach 2, 5, 6, 7, 8 i 19. Ogrodzony
teren tego szopu stat sie gettowa wyspg, nalezaca juz do obszarow wtgczonych do aryjskiej
strony Warszawy.

Walki i zniszczenia w czasie powstania w getcie ominety ul. Walicow. W pierwszych dniach po-
wstania warszawskiego w tym rejonie walczyty oddziaty Gustawa Bilewicza ,Sosny”. W czwar-
tek 3 sierpnia zotnierze ,Sosny” zdobyli posterunek zandarmerii niemieckiej, tzw. Nordwache,
w kamienicy przy ul. Chtodnej 25 rég Zelaznej 75a. Juz nastepnego dnia, w pigtek 4 sierpnia,
niemieckie zgrupowanie pod dowddztwem gruppenfiihrera SS Reinefartha, w ktérego sktad
wchodzity oddziaty Dirlewangera, rozpoczety przygotowania do zmasowanego natarcia na linii
Wolska - Chtodna - Ogréd Saski - patac Briihla. W sobote 5 sierpnia rozpoczeta sie rzez na
ulicach Woli. W niedzielny poranek 6 sierpnia Niemcy ruszyli do frontalnego ataku i przebijali
sie wzdtuz Chtodnej na wschéd. W poteznym budynku szkoty Chtodna 11/13 rég Walicéw 34,
zaprojektowanym prawdopodobnie przez Antonia Corazziego, Niemcy umiescili sktad amunicji.
Wysadzili go przed 5 sierpnia. Budynek sptonat, pozostaty solidne mury. Ruina ta pojawia sie na
kilku zdjeciach z czaséw powstania. Oddziaty ,Sosny” wycofaty sie na Stare Miasto, w rejonie
operowato za$ Zgrupowanie Chrobry Il. Potudniowa czes¢ ul. Walicéw, w okolicach Ceglane;j,
pozostata w rekach powstancéw do kapitulacji 3 pazdziernika 1944 r.

Walicow w getcie - instytucje i urzedy

Najwazniejsze instytucje i urzedy na Walicowie miescity sie w dwdch budynkach: w kamienicy
pod numerem 10 oraz w gmachu Szkoty Handlowej Zgromadzenia Kupcow przy Walicow przy
2/4 rog Prostej 14.

W istniejgcej do dzis kamienicy przy ul. Walicow 10 znajdowato sie jedno z szesciu Okregowych
Biur Rozdziatu Kart Aprowizacyjnych (OBRAKA), ktorych zasieg dziatania pokrywat sie z policyj-
nym podziatem getta na rejony. Dla rejonu | OBRAKA miescita sie wtasnie przy Walicow 10. To
byt bardzo wazny adres w getcie. Artykuty spozywcze przeznaczone do rozdziatu na kartki zyw-
nosciowe w getcie kupowat i sprowadzat z aryjskiej strony Zaktad Zaopatrywania przy Radzie
Zydowskiej. Procedura kupowania przydziatéw kartkowych byta nastepujaca: prowadzacy mel-
dunki, tzw. rzgdca meldunkowy sporzadzat liste lokatorow danego domu (lub kilku doméw), kto-
re mu podlegaty. Tylko zameldowani mieszkancy getta mieli prawo do przydziatéw kartkowych.
Prowadzgcy meldunki na podstawie przedtozonej listy lokatorow sktadat zapotrzebowanie na
liczbe kartek w nadchodzgcym miesigcu w odpowiednim do rejonu Biurze Okregowym Rozdzia-
tu Kart Aprowizacyjnych. OBRAKA na Walicéw 10 pojawia sie w wielu zachowanych dokumentach.

E Ringelblum Archive (ARG), tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 117.
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Na terenie getta znajdowato sie osiem komisariatow policji polskiej. Nie wszystkie jednak byty
czynne. Jak podaje Getter B komenda obwodowa policji ,granatowej” znajdowata sie na Kroch-
malnej 56, skad przeniesiono jg do naroznego budynku na Chtodnej 25 rég Zelaznej 75a, gdzie
miescita sie takze Abschnittswachen niemieckiej Schutzpolizei (tzw. Nordwache). Komisariat
VI zlokalizowany byt przy Walicéw 10, ale trudno ustalié, jak dtugo dziatat. W siedzibach komi-
sariatow odbywaty sie odprawy dla dzielnicowych i dowodcow plutonow zydowskiej Stuzby
Porzadkowej. Dzielnicowi obu formacji wspolnie dokonywali obchodu dzielnicy, przeprowadzali
kontrole OPL. U zbiegu Walicow 10 i Ceglanej miescit sie posterunek zydowskiej Stuzby Porzad-
kowej. W raportach dziennych Komendy Stuzby Porzadkowej, czyli policji zydowskiej, znajduje
sie bardzo duzo jednobrzmigcych adnotaciji: ,stwierdzono ubytki w murach, ptotach i ogrodze-
niach” . Spora ich liczba dotyczy kamienicy przy Walicow 10. Chodzi najprawdopodobniej
o stwierdzenie sladow po wybijanych przez szmuglerow dziurach w murze. Nic dziwnego - dom
pod numerem 10 znajdowat sie tuz przy murze granicznym i stanowit idealne miejsce szmuglu.

Szkota Handlowa Zgromadzenia Kupcéw Miasta Warszawy zostata zatozona w 1900 r. z inicja-
tywy Stanistawa Rotwanda. ,Program nauczania obejmowat m.in. tacine (co byto wyjatkiem
w szkotach handlowych), psychologie, logike, muzyke i roboty reczne. Szkota stosowata nowo-
czesne metody wychowawcze i dydaktyczne, m.in. tzw. uczenie pod kierunkiem, dbata o wy-
chowanie fizyczne i rozwoj sportowy uczniéw” B, Poczatkowo miescita sie przy ul. Ztotej 51.
W latach 1905-1906 przy u zbiegu ulic Prostej i Walicowa wzniesiono nowy gmach szkoty zapro-
jektowany przez Edwarda Goldberga. W budynku miescity sie szkoty handlowe, przygotowuja-
ce ucznidéw zaréwno na szczeblu powszechnym, jak i na poziomie liceum (gimnazjum). W 1913
r. nadbudowano skrzydto wschodnie oraz dobudowano skrzydto od ul. Walicéw. W 1927 przy
szkole utworzono gimnazjum ogolnoksztatcgce. Do Szkoty Zgromadzenia Kupcdw uczeszczat
na poczatku XX w. wybitny eseista i pisarz emigracyjny Jerzy Stempowski. Po latach wspominat:
W Szkole Zgromadzenia Kupcow Zydzi stanowili réwno potowe moich kolegéw. (...) Moim kole-
gom Zydom z wstepnej i pierwszej klasy zawdzieczam znajomo$¢ spraw, ktérych niezrozumie-
nie zaciazyto pozniej na catym nastepnym pokoleniu mtodziezy” EX. Jej absolwentem byt takze
Wtadystaw Szlengel. Budynek ucierpiat w czasie wrzesniowego oblezenia.

W Archiwum Ringelbluma znajduje sie dokument, mowigcy o potrzebie przeprowadzenia re-
montu i przystosowania gmachu do uzytku 8. Umieszczono tam jedno z pieciu kapielisk funk-
cjonujacych na terenie getta. W jednym ze skrzydet gmachu powstaty pierwsze szopy kra-
wieckie - poczatek warsztatow Tobbensa . Na przetomie roku 1940 i 1941 odbywaty sie tam
badania lekarskie Zydéw skierowanych do obozéw pracy. Henryk Makower brat w nich udziat.
Wspomina, ze od rana ,przed brama stata juz wielka kolejka ludzi, druga jej czes¢ byta we wne-
trzu gmachu” B. Te sceny zostaty uwiecznione na zdjeciach. W budynku miescit sie rowniez
jeden z wielu punktow dla uchodzcédw, zlikwidowany w lipcu 1941 r. [E

Warto wspomnie¢, ze w naroznej kamienicy o podwdéjnym adresie: ul. Ceglana 17 i Walicow 8
wciaz dziatato na terenie getta przedwojenne Zydowskie Towarzystwo Pomocy Niezamoznym
Matkom w Warszawie I W tym samym domu od pazdziernika 1941 do maja 1942 r. dr Bole-
staw Muszkatblat prowadzit kursy kosmetyczne i masazu leczniczego, ogtaszajgc w ,Gazecie
Zydowskiej”, ze dyplom kurséw uprawnia do samodzielnego wykonywania praktyki zawodowe;.
W programie znalazta sie anatomia z fizjologia, dermatologia, chemia kosmetyczna, fizyka i ra-

E Marek Getter, Policja granatowa w Warszawie w latach 1939 - 1944, [w:] Warszawa lat wojny i okupacji 1939-1945,
zeszyt 2, Warszawa 1972, s. 214.
Archiwum IPN, sygn. 165/367.
Lech Krolikowski, Szkolnictwo dawnej Warszawy. Od pofowy XVII wieku do wybuchu drugiej wojny $wiatowej,
Warszawa 2008, s. 436-437.
Jerzy Stempowski, Dzieci Warszawy w poczatkach XX stulecia, w: tegoz Eseje, Krakow 1984, s. 50.
ARG, tom 33, Getto warszawskie cz. |, Warszawa 2017, s. 187.
ARG, tom 34, Getto warszawskie cz. Il, Warszawa 2017, s. 192; Henryk Makower, Pamietnik z getta warszawskiego:
pazdziernik 1940-styczen 1943, Wroctaw 1987, s. 52.
Tamze.
Archiwum Ringelbluma, Zydowski Instytut Historyczny, sygn. 321. Ring. 1/231.
Archiwum Ringelbluma, Zydowski Instytut Historyczny, sygn. 172. Ring. 11/94.
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townictwo. Czes¢ praktyczna polegata na ¢wiczeniach z zakresu kosmetyki toaletowej, higie-
nicznej i upiekszajgcej. W klasie masazu odbywaty sie ¢wiczenia z zakresu masazu leczniczego
- odttuszczajgcego pod kierunkiem znakomitych lekarzy. Caty ten anons w kontekscie potwor-
nosci getta brzmi surrealistycznie. W tej samej kamienicy dr Muszkatblat prowadzit tez kursy
rentgenotechniczne. Wszystkie anonsowane kursy byty zatwierdzone przez wtadze niemieckie.

W czasie powstania warszawskiego na poczatku sierpnia 1944 r. Niemcy wysadzili gmach Szkoty
Zgromadzenia Kupcow . Po upadku powstania w jego ruinach ukrywali sie ,gruzowcy”, na-
zywani tez ,Robinsonami warszawskimi”. Znamy dwie relacje z tego terenu. Alina Winawero-
wa ukrywata sie od 7 pazdziernika 1944 do 18 stycznia 1945 r. i spisywata na goraco dziennik
bunkro%y M. Razem z nig ukrywat sie tam Szymon Rogoziriski, ktore swoje przezycia opisat po
wojnie L.

Walicéw w getcie - horror i groza na ulicach

Na wygladzie ulicy Walicow, podobnie jak szesc¢dziesieciu szesciu innych ulic znajdujacych sie
w obrebie muréw, getto odcisneto swoje pietno. Najbardziej charakterystycznym jego znamie-
niem byt ttok, a z czasem narastajgcy terror i wszechobecna $mierc¢.

Powszechnym doswiadczeniem dnia codziennego getta byty zgietk i zageszczenie na ulicach,
uniemozliwiajgce normalne poruszanie sie. Obraz ttoku pojawia sie w wielu Swiadectwach z tego
czasu. Zydzi zmuszeni byli zyé, cierpieé i umieraé w écisku i ciasnocie. W przepetnionych miesz-
kaniach pozbawieni byli luksusu prywatnosci, na zattoczonych podworkach i ulicach poruszali
sie w ttumie przechodniéw, handlarzy, zebrzacych nedzarzy, w zgietku i brudzie, posrod leza-
cych zwtok. Chodzenie po ulicach byto ryzykowne, bo przechodnie stawali sie niejednokrotnie
obiektem szykan i znecania sie. Rabin Huberband opisuje czesty proceder obcinania lub podpa-
lania bréd religijnym Zydom. Tak dziato sie réwniez na Walicowie: ,,Zdarzato sie tez wielokrotnie,
ze ztapanym Zydom podpalali brody. W ten sposdb ciezko ranny zostat rabin Josef Szternfeld
z Aleksandrowa. Zostat on zatrzymany przez Niemca na ulicy Walicow. Niemiec zaprowadzit go
do garazu na tej samej ulicy i tam podpalit mu brode. Rabin cudem ocalat z jego rak” @B.

O innym typie szykan opowiada Henryka tazowert w relacji przechowanej w Archiwum Ringen-
bluma. W lutym 1941 r. przechodzita ul. Walicow i w bramie domu nr 12 zauwazyta zbiegowisko.
Moéwiacy po niemiecku i po polsku cywile ,rewidowali zebranych w bramie Zydow i zabierali im
zawarto$é portfeli i portmonetek, czy tez rzeczy warto$ciowe” 8. Jeden z rabusiow zaczat bic¢
dozorce, ktory zbyt wolno zamykat brame. tazowert relacjonuje: ,Jako ze w ostatnim [okresie]
styszatam juz o kilku wypadkach rabunkowych, przypuszczatam zatem, ze i tutaj ma miejsce
rabunek i rzucitam sie z krzykiem na ulice, w celu wezwania niemieckiej policji. Nie zdgzytam
jednak daleko ubiec, gdy grubas pogonit za mna, uderzyt mnie z tytu i w twarz. Upadtam na
ziemie i nie chciatam wstaé, stawiajgc mu opdr, az mnie po grubiansku podniost i przemocag
zaprowadzit z powrotem do bramy Walicéw 12. (...) Wyprowadzili mnie z g[rubasem], a warcie
wyttumaczyli sie, dlaczego to robig, a ja nie wiedziatam dokad mnie prowadza. Po drodze gru-
bas mécit sie na mnie, ze zepsutam im zabawe i zarobek” B8, tazowert zaprowadzona zostata na
gestapo w Alei Szucha, a potem przesiedziata dziewie¢ miesiecy na Pawiaku.

Smieré byta dla mieszkancow dzielnicy zamknietej zjawiskiem powszednim. Epidemie, gtéd
i terror sprawiajg, ze wdzierata sie ona w zZycie codzienne. Byta stale obecna w zattoczonym
mieszkaniu i na zattoczonej ulicy. Mogta spasé na przechodnia nagle, bez przyczyny. Kronikarz
getta Emanuel Ringelblum notuje w maju 1941 r. takie zdarzenie na Walicowie: ,W ubiegtym

IE Wg swiadectwa Janiny Lasockiej - w nocy z 2 na 3 sierpnia (Ludnos¢ cywilna w powstaniu warszawskim, t. 1:
Pamietniki. Relacje. Zeznania, czes¢ |, Warszawa 1974, s. 417), wg relacji W. Stepnia - 4 sierpnia (tamze, s. 280).
Alina Winawerowa, Kronika 103 dni, ,Dzieje Najnowsze” VII, 1975, nr. 1.

Szymon Rogozinski, Moje szczesliwe Zycie, £6dz 1994.

ARG, tom 32, Pisma Rabina Szymona Huberbanda, Warszawa 2017, s. 91.
ARG, tom 5, Getto warszawskie, Warszawa 2011, s. 477.
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tygodniu (poczatek maja) wydarzyt sie tragiczny wypadek: na Walicow, gdzie panuje strasz-
ny ruch, wojskowy samochdd musiat sie zatrzymac z powodu rykszy. Z samochodu wyskoczyt
wojskowy i zastrzelit mezczyzne, a kilku zranit” Bll. Podobny wypadek opisuje Mordechaj Szwar-
cbard pod datg 2 maja 1941 r.: ,Na Grzybowie pojawit sie samochdod z dwoma ludzmi z gesta-
po. Na rogu Zelaznej napadli na zydowskiego policjanta i mocno go pobili. Pojechali w strone
[ulicy] Walicow. Po drodze na Krochmalnej powywracali wszystkie stragany. Na rogu Zelaznej
i Krochmalnej napadli na 60-letniego Zyda, przewrdcili go i okropnie zbili. Takiego bicia jesz-
cze nie widziatem. Na rogu Grzybowskiej i Walicow lezat zastrzelony Zyd. Méwig, ze przy tym
zdarzeniu zostato zastrzelonych 3 ludzi” é Samochdd, z ktérego Niemcy nagle wyskakuja, by
maltretowac czy strzela¢ do przechodniow, nie byt na ulicach getta rzadkim widokiem, takze na
Walicowie. Dawid Fliegelman zapisat 11 czerwca 1942 r.: ,Wczoraj przed wieczorem pojawito sie
przy rogu Krochmalnej i Walicow auto, z ktérego zaczeto przy pomocy karabinow maszynowych
rozstrzeliwac Zydow. Padto kilku[nastu zab]itych i rannych” EEl. O strzelaniu do ludzi idacych ul.
Walicow czytamy tez w dzienniku Abrahama Lewina. Wieczorem 18 maja 1942 r. ,na Walicow
rog Chtodnej zastrzelili rano siedmiu Zydow. Wérdd zastrzelonych znajdujg sie pono¢ dwaj zy-
dowscy policjanci” . Pod datg 10 czerwca diarysta odnotowuje, ze ,na Walicéw miato zostac
zabitych pieciu Zydow” B; 12 czerwca 1942 r., sze$é tygodni przed rozpoczeciem Wielkiej Akcji
Likwidacyjnej, Lewin zapisuje: ,Krew, krew, krew. (...) Wczoraj po godzinie 9 wieczorem na rogu
Ceglanej i Walicow zostato w ten sam sposob zastrzelonych dwéch Zydow, tydzien wczeéniej
zabito tam siedmiu Zydéw. Szmuglerzy urastajg do roli bohateréw, ktérych lud bedzie opiewat
w bohaterskich eposach” E3.

Kiedy rozpoczeta sie masowa wywozka Zydow z warszawskiego getta do Treblinki, ul. Walicow
znowu sptyneta krwig. W pierwszych dniach Akcji na Walicowie odbywaty sie blokady domow,
np. 28 lipca 1942 r. na Umschlagplatz wyprowadzono mieszkancéw kamienicy przy Walicow 6.
Blokady na Walicowie powtarzaty sie, kolejna miata miejsce 30 lipca. Nastepnego dnia Lewin
notowat w dzienniku: ,Z Walicéw i Grzybowskiej zabrali okoto 3 000 ludzi. Nie zwracali zadnej
uwagi na dokumenty. «Bywaijcie zdrowi, bywajcie zdrowi» wotat z wozu mtody Zyd” EX.

Kto mieszkat na Walicowie

Najstynniejszym mieszkarncem Walicowa byt Wtadystaw Szlengel. Przed wojng pisat wiersze
i szlagiery, a w getcie byt wzietym tekéciarzem kabaretowym (Zywy Dziennik w kawiarni ,Sztuka”
przy ul. Leszno 2), ale przede wszystkim - poetyckim kronikarzem getta warszawskiego. Jego
wiersze, zebrane pod nadanym przez samego poete tytutem Co czytatem umartym, zdobyty
ogromng popularno$é wsrod mieszkancoéw dzielnicy zamknietej. Mieszkat w kamienicy przy
Walicow 14. Mieszkanie byto jedno, a lokatorow wielu. W Archiwum Ringelbluma zachowata sie
kartka czy raczej zbiorowa wizytéwka, wiszgca na drzwiach. Widniaty na niej nazwiska lokato-
réw, a obok liczba dzwonkdw. Jesli ktos przyszedt do konkretnego cztowieka, musiat zadzwonié
w odpowiedni sposdb. Dzwonié/Lurie 1 raz/Rotsztajn 2 r/Rogozinscy 4/Koplewicz 5/ [Wtadystaw]
Szlengel 3/ [Michat] Brandsteter 3/ Lunia 2 krotkie/ Wanda 2 dtugie/Stuzba porzadkowa i Werkszuc
6 razy gtowg. Ocalong w Archiwum Ringelbluma kartke nalezy czytac razem z wierszem Szlengla
Dzwonki: Na drzwiach wisiata kartka/czytelna tylko z bliska -/Dzwonek czynny - prosze dzwonic-
/i trzy nazwiska:/Do pani L. jeden raz,/do pana K. razy dwa,/a do doktora trzy razy” B3.

Szlengel zgingt podczas powstania w getcie,,najprawdopodobniej 8 maja 1943 r. Wiadomo, ze
przebywat w bunkrze Szymona Kaca przy ul. Swietojerskiej 36. Leon Najberg, ktoéry byt tam row-
niez, opisuje wykrycie kryjowki: ,dzis [8 maja 1943 - J.L.] schron ten zostat «nakryty» i «wykon-

m ARG, tom 29, Pisma z getta Emanuela Ringelbluma, Warszawa 2018, s. 251.
ARG, tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 230.
ARG, tom 5, Getto warszawskie, Warsaw 2011, s. 80.

ARG, tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 32.
ARG, tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 71.
ARG, tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 73.
ARG, tom 23, Dzienniki z getta warszawskiego, Warszawa 2015, s. 111.
Archiwum Ringelbluma, Zydowski Instytut Historyczny, sygn. Ring. 11/492.
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czony». (...) Wczoraj wieczorem poeta Wtadystaw Szlengel pisat jeszcze swe wiersze, w ktérych
opiewat bohaterstwo zydowskich bojowcéw i ptakat nad losem Zydéw. (...) Nie wiedziat wczoraj
Szlengel, ze po raz ostatni opisuje dzieje bohaterskich szomréow. Moze nawet nikt nie dosiegnie
rekopisu” E&. Najberg zdotat umkna¢ z zasadzki. Pozostali zgineli. Mozna przyjaé, ze zawsze
bardzo doktadny i wierny realiom autor pamietnika nie myli sie i Wtadystaw Szlengel widziany
byt po raz ostatni 8 maja 1943 r., kiedy to ,,0 5 po potudniu korowdd meczennikdw ruszyt w swa
ostatnig droge” E.

Sposrod innych znanych mieszkancow gettowego Walicowa mozemy wymieni¢ kilka osob. Mor-
ris Landau byt amerykanskim dziennikarzem. Wojna zastata go w Warszawie. W getcie mieszkat
przy ul. Walicow 22. Zmart z gtodu w pierwszej potowie 1942 r. W Archiwum Ringelbluma za-
chowaty sie jego listy z prosbami o pomoc do Icchaka Gitermana, dyrektora Jointu w Polsce.
W kamienicy Walicow 6, na V pietrze pod numerem 12, od lipca 1940 do potowy sierpnia 1942
mieszkat Stanistaw Szereszewski wraz z zong Heleng. Byt inzynierem, bytym dyrektorem fabryki
drozdzowo-gorzelniczej ,Henrykéw”, przewodniczagcym Zydowskiego Komitetu Opiekuficzego
Miejskiego w dzielnicy zamknietej. Zginat w czasie powstania w getcie. Jego zona po akcji stycz-
niowej 1943 przeszta na strone aryjska. Ocalata. Napisata wspomnienia pt. Krzyz i mezuza (War-
szawa 1993). Zmarta w 1978 w Izraelu. Na Walicow 14 mieszkat popularny pisarz zydowski, felie-
tonista, dziennikarz ,Hajntu”, autor tekstéw satyrycznych i piosenek Menachem Kipnis. W getcie
wspierat finansowo literatow. Prowadzit dziennik, ktéry zaginagt. Zmart 15 maja 1942. W tej samej
kamienicy mieszkata od czasdéw przedwojennych az do likwidacji matego getta Irena Smigielska
wraz z rodzing. Jest autorkg wspomnien Skradzione lata (Warszawa 2001). W okresie tworzenia
getta do kamienicy Walicow 14 wprowadzita sie rodzina Dawida Zylberta Ell. Dawid w wieku 12
lat, uciekt na aryjska strone, sprzedawat gazety i papierosy na Placu Trzech Krzyzy, byt jedyny
z rodziny, ktory przezyt wojne.

Z cytowanych juz dokumentow Wydziatu Ewidencji Ludnosci warszawskiego Judenratu wiemy,
ze w styczniu 1941 r. ulice Walicéw zamieszkiwato ponad 4 137 osdb. Ich nazwiska przepadty,
a oni sami zamienili sie w popiot. Dzis mozemy tylko wymienic¢ nielicznych, w takiej lub innej
formie zanotowanych w ocalatych dokumentach i zapisach autobiograficznych. Dzieki wspo-
mnieniom Heleny Szereszewskiej wiemy, ze przy Walicow 6 mieszkali: Abram Sobelman, inz.
Widerszal, Leon Wyszewianski z V pietra, panstwo Jonasowie tez z V pietra, Ferhendler z V pie-
tra, Migdat z pietra IV, pani Baumanowa z oficyny. Dzieki wspomnieniom Ireny Smigielskiej wie-
my o wieloosobowej ortodoksyjnej rodzinie Borowskich, gniezdzacej sie w jednym pokoju oraz
o zasymilowanej rodzinie Feigenbaumaodw, uciekinierow z todzi - zamieszkujgcych kamienice
przy Walicow 14.

Jest jeszcze jedno niezwykte zrédto, z ktérego mozemy wydobyé nazwiska mieszkancow getta
z doktadnymi ich adresami. To zestawienie tych, ktorzy zalegali z optatami za gaz do dnia 16
maja 1941 r. BB Stamtad wypisa¢ mozna lokatoréw Walicowa: Wolf Kurland (Walicéw 3, m. 3);
Chaim Gradus (Walicéw 3, m. 6); Chaim Feldhender (Walicow 6, m. 15); Moszek Rubin (Walicow
7, m. 13); Jankiel Przytyk (Walicow 7, m. 38); Izaak Rachman (Walicéw 8a, m. 26); Tauba Herszkot
(Walicow 12, m. 14); Hersz Lederman (Walicow 13, m. 5); Hersz Szafman (Walicow, brak numeru);
Tola Krongoldéwna (Walicow 14, m. 14); Moszek Turczyk (Walicow 15, m. 22); Szajdla Nusbaum
(Walicéw 17, m. 40); Abraham Goldsztejn (Walicow 22, m. 24); Fiszel Gelbel (Walicow 23, m. 23);
Fajga Mokotow (Walicow 23, m. 27).

Epilog

Trzy ostance na ulicy Walicéw 10, 12 i 14 przetrwaty wrzesniowe oblezenie Warszawy, getto,
powstanie warszawskie i wcigz trwajg obok siebie, $ciana przy $cianie, $cisle ze sobg splecione
- chciatoby sie powiedzie¢ - ramie przy ramieniu, wzajemnie sie wspierajgc. Zdotaty doczekac¢

E Leon Najberg, Ostatni powstancy getta, Warszawa 1993, s. 73-75.
Tamze, s. 75.
Ewa Matkowska-Bieniek: Sladami warszawskich Zyddw, Warszawa, 2008.
Zespot nr 483/11 w: Der Obman Des Judenrates Warschau, Archiwum Panstwowe Miasta st. Warszawy (APW).
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naszych czaséw, cho¢ w optakanym stanie, ale wcigz istniejg i stojg przed nami. Ocalate kamie-
nice na Walicowie to nie tylko bezcenny relikt przesztosci, szczegdlnie tej wojennej, gettowej.
Paradoksalnie - zdajg sie one otwierac¢ okno ku przysztosci. Chodzi o przysztos¢ tej czesci mia-
sta oraz o to, jaki obraz naszej wspodlnej przesztosci zdotamy utrwali¢ i przekaza¢ przysztym
pokoleniom. Przyszto$¢ ma bowiem swoje zakorzenienie w tym, co byto, bez tych korzeni jest
jak kartka papieru fruwajgca na wietrze.

Traktuje istnienie tych ocalatych kamienic jako szczegodlny przywilej, jako dar. Projekt Walicow
pozwala mie¢ nadzieje, ze ten dar przyjmiemy, ze go nie zmarnujemy. Gorgco w to wierze. Pro-
jekt Walicow jest w moim pojeciu wyzwaniem urbanistycznym i memorialnym, trudnym i z pew-
noscig kosztownym zadaniem inwestycyjnym oraz zobowigzaniem moralnym dla nas wszystkim,
aby budowac przysztos¢ Warszawy w oparciu o dramatyczne dziedzictwo przesztosci.

Czym powinno stac sie to miejsce? Jakg forme przyjgé ma upamietnienie? Dla mnie najwazniej-
sza jest edukacja. Jej brak, szczegélnie w zakresie historii zagtady Zyddw i stosunkdw polsko-zy-
dowskich podczas Il wojny swiatowej jest zastraszajacy i przynosi coraz bardziej dramatyczne
skutki. Dlatego uwazam, ze projekt Walicow powinien postawi¢ na edukacje. Tu jest znakomite
po temu miejsce: potgczenie materialnych pozostatosci tego, co byto z tym, co bedzie, co moze
by¢ - co mozemy wspodlnie budowac. Centrum edukacyjne, w ktérym mtodziez i dorosli uczy-
liby sie nie tylko historii, lecz takze, a moze przede wszystkim - fundamentalnych zasad demo-
kracji, tolerancji, otwartosci.
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Wstepne wytyczne architektoniczne dla zachowania i rewitalizacji
miejsca pamieci przy ulicy Walicow

Wszystkiego nie pamietam.
Przez dtuzszy czas bytem chyba nieprzytomny

Arnold Schénberg, Ein Uberlebender aus Warschau, 1947

Wstep

Wstepne wytyczne architektoniczne dotyczg konserwacji i rewitalizacji miejsca pamieci przy
ulicy Walicéw, nalezgcego do obszaru dawnego ,matego getta”, obecnie potozonego na terenie
dzielnicy Warszawa-Miréw. Opracowanie ma na celu ukierunkowanie dziatan konserwatorskich
i rewitalizacyjnych zgodnie z ideg promowania metodologii stosowanej do rzeczywistego stu-
dium przypadku obiektow w wiekszosci nadal nienaruszonych, pomimo ich krytycznego stanu
z punktu widzenia konserwatorskiego. Dzieki niewielkim rozmiarom elementow archeologicz-
nych tego obszaru, operacje ich odzyskiwania mozna przedsiewzig¢ na poziomie inwestycji pu-
blicznej, nawet roztozonej na kolejne etapy.

Wstepne wytyczne architektoniczne zostaty opracowane z myslg o stworzeniu nowego miejsca
dla miasta i jego mieszkancow, ,zywego” centrum dziatan w zakresie kultury, sztuki i badan.
Jest to sposdb na przywrocenie tego miejsca do zycia a zarazem zachowanie jego dziedzictwa,
reprezentowanego przez ostatnie fragmenty warszawskiego getta, bez ich muzeifikacji, lecz
poprzez wigczenie ich - zgodnie z koncepcjg ICOM ,muzeum rozszerzonego” - w zintegrowany
system obiektow miejskich o wartosci historycznej, rewitalizowanych w celu ich zbiorowego
publicznego uzytkowania.

Celem tego tekstu jest zaproponowanie wstepnej metodologii interwencji architektonicznej,
mozliwej do zastosowania takze w innych, podobnych przypadkach, np. do fragmentéw przed-
wojennej Warszawy, ktore przetrwaty w ztozonej tkance wspoétczesnego miasta, mimo ze obec-
nie planowana jest dalsza szybka transformacja jego struktury i skali urbanistycznej, czy tez jego
tozsamosci jako stolicy.

Opracowanie to nie ma zatem przedstawi¢ jednoznacznych i wigzgcych wskazéwek, stanowi
jedynie propozycje metodologii, harmonogramu i kierunku prac, w oparciu o zapisy ochrony
prawnej trzech historycznych budynkéw przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Plan taki mozna by szczegotowo dopracowac w ramach przygotowanego poézniej
konkretnego projektu architektonicznego, realizowanego z inicjatywy publiczne;.

Walicow DNA Warszawy

Unikalna w skali europejskiej wartos¢ zespotu przy ulicy Walicow wynika z faktu, ze stanowi on
fragment nieistniejacego juz miasta, a zarazem jest $wiadkiem historii jego catkowitej destruk-
cji. Walicow to przede wszystkim jeden z ostatnich fragmentéw getta i miejsce oporu Armii
Krajowej. Jednoczesnie jest jedng z podstawowych ,komorek” dawnej zabudowy Warszawy. Re-
prezentuje wcigz widoczng, materialng czes¢ przedwojennego miasta. Kamienice przy Walicow
to istniejgcy do dzisiaj przyktad uktadu urbanistycznego, na ktory skatdaja sie rozne kombinacje
jednego elementu bazowego. Uktad ten zostat zaszczepiony we wspodtczesnej tkance miasta
na jego palimpsescie terytorialnym. Nastgpito to poprzez zmiane poddziatéw niezabudowa-
nych dziatek, poprzez ich tgczenie i wprowadzenie réznych kombinacji modutowych jednostek
mieszkaniowych. Ten system ,replikowania komoérek” oparto na analizie typologicznej budyn-
kow, ktérej celem byto maksymalne wykorzystanie powierzchni nadajacej sie do zabudowania
zgodnie z zaistniatymi warunkami, okreslonymi poprzez relacje miedzy istniejgcymi i nowymi
kwartatami ulic a siecig miejskg. Okolica ulicy Walicow jest zatem depozytariuszem typowych
cech ukrytej struktury wspotczesnego miasta: stanowi DNA nieistniejgcej Warszawy.

Zespot trzech kamienic ocalatych z niemieckiej okupaciji sktada sie z budynkow, ktére - mimo
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réznic w wielkosci i rozplanowaniu - majg szereg ,genetycznych”, niezmiennych cech morfo-
logicznych, typologiczno-przestrzennych, materialnych i jezykowych. Elementy te wskazuja, ze
kamienice owe podlegaty wspdlnej prawidtowosci,rzadzacej zasadami zasiedlania. Domy przy
Walicow reprezentujg rozne odmiany tej reguty - mikrohistorie, zawarte w ich formie architek-
tonicznej oraz w sladach historii, w tym toczacych sie w okolicy walk i zniszczenia. W domach
przy Walicow czas jakby sie zatrzymat i paradoksalnie, sytuacja ta pozwala zaréwno na stworze-
nie materiatu narracyjnego dotyczgcego tego miejsca, jak i zycie na co dzien w relacji z historiag
miasta. Sam fakt, ze budynki stracity dekoracyjne i wykonczeniowe powtoki elewacji sprawia, ze
postrzega sie je w ich strukturalnej istocie budowli ceglanych, tak jakby prezentowaty stratygra-
fie i zasade konstrukcji samych siebie. ,Stowianskie” wiazanie cegiet ll samo w sobie obrazuje
zasade ,molekularng” charakteryzujgcg konstrukcje $cian nosnych, ktére - wraz z zelbetowymi
schodami - stanowig strukture budynkow przy ulicy Walicow.

Cechy te okreslajg tozsamosc enklawy domow przy ulicy Walicow, stanowigc rodzaj ,,ogélnego
DNA” - tozsamos$ciowego ,genomu”, ktéry pomimo niemal catkowitej destrukcji w latach 1943-
1944, zachowat sie w pewnych fragmentach Warszawy, wcigz zakorzeniony w jej gtebokiej war-
stwie, w ,chromosomowym” systemie jej tkanki mieszkalnej. Matryca miasta bazuje na powta-
rzaniu typowego modutu zabudowy, opartego na sekwencjach budynkow na planie prostokata
o wymiarach okoto 24 x 33 m i wysokosci 4-5 pieter, to jest od 22 do 26 m, z pojedynczymi lub
kilkoma podwdrkami o Scietych naroznikach. Ten podstawowy element zabudowy byt powta-
rzalny i dawat mozliwoscé tagczenia i dostosowywania do roznych ksztattow kwartatéw miejskich,
zbudowanych miedzy koncem XIX a poczatkiem XX wieku. Zachowane do dzisiaj przykfady ta-
kiej zabudowy wcigz mozna znalez¢ w dzielnicach w potudniowej czesci miasta, np. przy ul.
Mokotowskiej 41, ul. Bagatela 10 i ul. Lwowskiej 13, gdzie miedzy innymi znajdziemy kamienice
wspotczesne tym przy Walicow (choc¢ bardziej elegancko wykonczone i zdobione), autorstwa
Wactawa Heppena, tego samego architekta, ktory zaprojektowat budynek przy Walicow 14.

Archeologia czasow wspoétczesnych

Ta ,genetyczna” cecha przedwojennej zabudowy ulicy Walicow jest szczegdlnie widoczna, je-
sli wezmie sie pod uwage ekspresyjno-symboliczny charakter tworzacych jg trzech budynkow.
Domy te nalezy traktowac, jako jeden organiczny element, nie zas jako prosty zestaw autono-
micznych budynkow. Kazdy z nich dzieli konstrukcje nos$ng z budynkiem sgsiednim, tworzac nie-
roztgczny blok. Warto$é ostancow, identyfikowanych jako symbole nieistniejgcego juz miasta,
potwierdza decyzja Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o objeciu ochrong
budynku nr 14, ktérego fasada od strony ulicy zostata czesciowo zniszczona podczas powstania
warszawskiego (26 wrzesnia 1944), a nastepnie ostatecznie rozebrana po roku 1945. Zburzony
front domu jest elementem o najsilniejszym tadunku ekspresji. Kamienica wyglada na ,wypatro-
szong”, eksponujgca swoistg ,urbanistyczng anatomie”, ktéra niejako odstania jej wnetrze. Jest
L.Zywym” fragmentem postapokaliptycznego miasta, ostrzezeniem, ale takze szczegolnie wyra-
zistym nosnikiem obrazu, zawierajgcego w sobie przekaz, ktéry mozna ponownie wykorzystac.
Budynek pod numerem 12, dzielgcy z sgsiadujagcym nr 14 fragment nieistniejgcej juz fasady,
pozostat nienaruszony, podobnie jak kamienica pod numerem 10.

Sugestywnosé tych fragmentow budynkéw powinno sie uznanc¢ za ich niezwyktg wartos¢ nie
tylko w kategorii miesjca pamieci, ale takze obecnego oddziatywania. Zachowane do dzi$ domy
oraz ich zrujnowane fragmenty, ktorych pozostatosci prawdopodobnie nadal znajdujg sie pod
powierzchnig ziemi, sg miejscem pamieci o getcie i powstaniu warszawskim, a wiec wspolnej
pamieci, ktéra moze stac sie ostrzezeniem i $wiadectwem nie tylko przesztych wydarzen, ale
takze tych terazniejszych.

Niniejsze opracowanie dotyczy takze sposobow ponownego wykorzystania budynkow i wol-
nego obszaru wokot budynkow dla celéw zwigzanych z upamietnieniem historii tego miejsca,

a takze dla dziatalnosci organizacji pozarzadowych i ustug publicznych; przedstawia tez propo-
zycje reorganizacji czesci mieszkalnej budynkow i stworzenie w niej pracowni dla naukowcow

[I J.S. Zubrzycki, Murarz Polski, Lwow 1916, s.2.
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i artystow. Zatozono rowniez, ze mozliwe jest zbudowanie nowej kubatury w granicach czwar-
tego budynku rozebranego na poczatku lat 90.; bytaby to przestrzen teatralna i wielofunkcyjna.

Spojrzenie na przysztos¢ Walicow z tej perspektywy wigze sie z propozycjg uczynienia z tego
archeologicznego miejsca nie muzeum, lecz tetnigcej zyciem przestrzeni, osrodkiem zbioro-
wych dziatan na rzecz ochrony pamieci oraz tworzenia kultury i informacji, zaréwno na szczeblu
lokalnym, jak i miedzynarodowym.

Tematyka Wstepnych Wytycznych Architektonicznych
1. Caty obszar: przestrzen publiczna i ustalenie jej uwarunkowan

Szczegodlne zainteresowanie, jakie omawiany rejon budzi z punktu widzenia archeologii i kwestii
upamietnienia poteguje zachowany po zachodniej stronie ulicy Walicow fragment muru getta
(podobnie jak kamienice objety ochrong prawng); wazna role odgrywajg takze wolne tereny
potozone na poétnoc i potudniowy wschod od enklawy kamienic. Pierwszy, na pétnoc od trzech
budynkow, jest czesciowo wtasnoscig publiczng (dziatka ewidencyjna nr 25). Znajdowaty sie
tam pozostatosci warsztatow rzemiesIniczych z XIX w., istniejgcych na tym terenie jeszcze przed
budowa domoéw mieszkalnych. Z planu sporzadzonego 24 lutego 1945 r. Bl wynika, ze ruiny tych
budynkéw wciagz staty pod koniec wojny, co potwierdzita analiza fotografii wykonanych w grud-
niu tegoz roku. Ruiny usunieto z terenu wraz z gruzem, ale prawdopodobnie zachowaty sie fun-
damenty i piwnice budynkow. Praktyka pozostawiania fragmentéw zabudowy, znajdujgcych sie
pod powierzchnig miasta byta powszechna w trakcie prac zwigzanych z odbudowg Warszawy,
o czym $wiadczg liczne zrédta, opracowania i wytyczne opracowane przez Bohdana Lacherta
dla przebudowy dzielnicy potnocnej H.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow, prof. Jakub Lewicki, w karcie budynku nr 14
(decyzja 480/2018, wpis do rejestru nr A-1419) stwierdza: ,Kamienica w catosci podpiwniczona,
prawdopodobnie zachowata podziemna kondygnacje pod nieistniejgca czescig frontowg, obec-
nie zasypang”.

Ten zapis potwierdza hipoteze, ze pod ziemig znajdujg sie fragmenty zabudowy o znaczeniu
archeologicznym. Podobng teze, na zasadzie analogii, mozna postawi¢ w odniesieniu do dru-
giego wolnego obszaru (wtasnos¢ publiczna), potozonego w bezposrednim sagsiedztwie trzech
ostancow od strony potudniowo-wschodniej.

Chodzi o pustg przestrzen, powstatg w wyniku wyburzenia domu, tworzagcego wspélnie z trze-
ma zachowanymi kamienicami jeden blok zabudowy, i podobnie jak one wzniesionego w latach
1910-1911. Budynek ten widnieje na fotografii sprzed 1939 r. B Na podstawie zdjecia mozemy
oszacowac, ze miat jedno pietro wiecej niz sasiadujgce z nim domy, a jego wysokos¢ wynosita
okoto 28 metrow, mierzona do grzbietu tuku centralnego wierzchotka zwienczenia elewacji. Ka-
mienica zostata powaznie uszkodzona podczas powstania warszawskiego w 1944 r., ostatecznie
rozebrano jg na poczatku lat 90. XX w. Rowniez w tym przypadku fundamenty piwnic (a przynaj-
mniej ich cze$¢) prawdopodobnie przetrwaty.

W oparciu o te ustalenia przystgpilismy do rekonstrukcji fundamentdéw i rozktadu piwnic nie-
istniejgcych juz budynkéw. Sporzadzilismy rysunki terenu po stronie potnocnej na podstawie
istniejgcych plandw i zdje¢. Podobnie postgpilisSmy w przypadku rekonstrukcji fundamentéw
fasady budynku W14 (Walicéw 14). Uktad piwnic tej kamienicy oraz zniszczonego doszczetnie
domu przy ul. Ceglanej 10, zwanego ,Kamienicg Banku Handlowego”, odtworzylismy zaktadajgc
ich podobienstwo do ocalatych doméw Walicow 10, 12 i 14 i potwierdzonych typowych cech ich
budowy.

Po ustaleniu umiejscowienia i uktadu piwnic, na podstawie obrysu trzech istniejgcych i prawnie
E Archiwum Panstwowe w Warszawie (APW), sygn. S / VII pl.15.

E B. Lachert Murandw - dzielnica mieszkaniowa, [w:] Architektura, 5, 1949, ss.129-137.
J. Kasprzycki, Korzenie miasta, tom Il, Warszawa 2004.
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chronionych kamienic, przygotowalismy wytyczne dla prac archeologicznych na tych dwdch
terenach. Wykopaliska powinny by¢ chronione przez konstrukcje o wysokosci rownej wysokosci
zachowanego fragmentu bytego muru getta (okoto 6,60 m). Wstepnie okreslilismy ogdlny zarys
terenu, na ktérym moga by¢ na nowo wyeksponowane poszczegodlne warstwy ruin. Mozna by
w tym miejscu postawi¢ czesciowo zamknietg i zadaszong konstrukcje, stanowigcg ostone dla
przestrzeni, z siecig Sciezek, ktore pozwolg na zwiedzanie wykopalisk; konsrukcja ta mogtaby
takze stuzy¢ czasowym dziataniom, takim jak m.in. teatr plenerowy, wystawy, koncerty. Mozli-
wos¢ wykorzystania catego obszaru do celow publicznych ma réwniez warto$é metodologicz-
ng, poniewaz obecnie jest on tylko czesciowo publiczny. Pozgdane bytoby w zwigzku z tym ob-
jecie ochrong konserwatora zabytkéw takze pozostatego terenu (dziatki ewidencyjne nr 26 i 27),
ze wzgledu na ruiny, ktérych istnienia pod ziemig nalezy sie domyslac; korzystne bytoby, gdyby
dziatki te staty sie wtasnoscig gminy Warszawa.

Na terenie przylegajgcym do ostancow od strony potudniowo-wschodniej (dawny adres
ul. Ceglana 10) mozliwe jest stworzenie na obrysie stojgcego niegdy$ w tym miejscu budyn-
ku nowej kubatury, przeznaczonej na teatr. Podczas projektowania nalezy mie¢ na uwadze ru-
iny piwnic zburzonego domu, jesli nadal istniejg pod powierzchnig. Zaznaczam, ze niniejsze
wytyczne powinny zosta¢ zweryfikowane przez badania geofizyczne i probne wykopaliska na
wszystkich trzech wskazanych obszarach.

2. Wytyczne dla budynkéw objetych ochrong prawna

Ogolne zasady interwencji architektonicznej w tkanke postapokaliptycznego miasta, jakim jest
w moim przekonaniu Warszawa, opierajg sie na szerszej koncepcji, ktéra legta u podstaw nienij-
szych wytycznych, i wedtug ktorej miejsce to samo w sobie jest znaleziskiem archeologicznym.
W zwigzku z tym budynki i inne fragmenty przedwojennej Warszawy, znajdujgce sie w czasie
wojny w granicach getta (fragment muru oraz ruiny, ktére prawdopodobnie wcigz isniejg pod
powierzchnig wolnych dziatek), powinny by¢ zachowane na ile jest to mozliwe w niezmienionej
postaci i przystosowane do nowego uzytku.

Ten zespot znalezisk archeologicznych zostanie ,wyciggniety na swiatto dzienne” przy wykorzy-
staniu metody wykopalisk stratygraficznych, a wiec poprzez usuniecie niezgodnych z orygina-
tem dodatkdéw i zmian, ktore powstaty/nawarstwity sie z uptywem czasu.

Ta sama metoda, stanowigca, jako kryterium interwenciji architektonicznej, punkt kluczowy
nieniejszych wytycznych, bedzie zastosowana rowniez wobec budynkow-ostancow. Podejscie
takie nie ogranicza sie jedynie do rozwigzan technicznych, przede wszytkim wigze sie z przesta-
niem, jakie niesie w sobie ,zdegradowany” wyglad materiatu archeologicznego dawnego get-
ta. Ten aspekt potgczenia substancji, czasu i pamieci miejsca powinien by¢ nieodzownym ele-
mentem kazdego projektu, ktory ma na celu rewitalizacje tego terenu. To podejscie wyznacza
priorytetowa zasade, niejako legitymizujgcag wszystkie prace, zarowno w przypadku stawiania
nowych konstrukcji, jak i wyburzen, ktére trzeba bedzie przeprowadzi¢ w ramach interwencji
architektoniczne;j.

Postuzmy sie przyktadem: betonowe cegty, ktérymi zamurowano okna i drzwi na podwyzszo-
nym parterze budynku W14 powinny zosta¢ usuniete, podobnie jak ramy okienne z PCV lub
Z innego nieoryginalnego materiatu. Zamiast rekonstrukcji drzwi i okien z epoki mozna podja¢
dwojakiego rodzaju interwencje:

- Elewacja od strony ulicy: otwory pozbawione nieoryginalnych elementéow mozna wyposazyé
w stalowe ramy umieszczone wewnatrz, tak aby ich profile nie byty widoczne z zewnatrz.

- Wszystkie nieoryginalne elementy, takie jak scianki dziatowe, warstwy malarskie i tynkarskie,
podwieszane sufity, podtogi, ktére zmienity pierwotny wyglad budynkéw muszg zostac usuniete.

Konstrukcje ceglane, stalowe tgczenia i konstrukcje zelbetowe (klatki schodowe), ,,uwolnione”

w ten sposob od elementéw dodanych w latach powojennych, powinny zachowac swoj obecny
.nagi” wyglad, bez uciekania sie do rekonstrukcji lub innych prob ,upiekszenia”, ale takze bez
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proby ich ,udramatyzowania” w celu pogtebienia wrazenia, ze mamy do czynienia z ruinami.

Ze szczegolng uwagg nalezy potraktowacé konserwacje zewnetrznych ceglanych elewaciji. Po-
winna ona polegac¢ nie na rekonstrukcji tynkéw, lecz na usunieciu warstw dodanych po 1945
roku. Slepej, potnocnej $cianie budynku W14 nalezy przywrdcié oryginalny wyglad, z odstonie-
tym ceglanym watkiem. Wyjatkowym staraniem i opieka trzeba otoczyé pozostatosci zdobien,
ktore, cho¢ nieliczne, zachowaty sie w niektérych miejscach, tak jak nadal widoczne, lecz stop-
niowo zanikajgce fragmenty tynkéw na potudniowej (od strony ulicy Pereca) elewacji budynku
W10 (Walicow 10).

Jednoczesnie powinno sie doprowadzi¢ do mozliwosci ponownego uzytkowania kamienic i ich
oficyn, przywracajgc im stan mozliwie najwiekszej stabilnosci, solidnosci i zapewniajgc ochro-
ne, jednak bez wypaczania ich charakteru ,czynszowek”, jednoczesnie wzmacniajac ich ,arche-
ologiczny” i ,sugestywny” walor, jako integralnych elementéw tkanki przedwojennego miasta.

Dziatania, majgce na celu restauracje, rozumiane jako praktyka konserwatorska ,krytyczna”, nie
zas$ filologiczno-rekonstrukcyjna, mogg zatem przybieraé¢ forme réznego rodzaju interwencji
architektonicznych, jak np.: usuniecie warstw lub elementow niezgodnych z docelowym prze-
znaczeniem zrewitalizowanych obiektow (elementy dodane, ktore nie stanowity konstrukcji no-
snych budynkow), ogdlne czyszczenie powierzchni pionowych z uzyciem bardziej agresywnych
srodkéw (abrazja powietrzna - hydropiaskowanie) lub delikatniejszych w przypadku pozostato-
$ci posadzek z ptytek ceramicznych (na przyktad na podwodrkach i na podestach schodowych).
W przypadku kazdego rodzaju interwencji musi zosta¢ przeprowadzona proba na etapie wstep-
nym, ktorej wynik zostanie zweryfikowany przez Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wraz z pobranymi préobkami nalezy przedstawic arkusze techniczne dotyczgce zastosowanych
materiatow.

Opis prac projektowych:
Otwarta przestrzen w kierunku pétnocnym (ul. Walicow / ul. Grzybowska)

Jest to jedna z ostatnich niezabudowanych dziatek Mirowa, do ktorego nalezy opisywany teren.
Biorac pod uwage, ze dziatka ta stanowi kontynuacje wolnych przestrzeni wzdtuz ulicy Walicow
(na potnoc od ulicy Grzybowskiej), powinna ona pozostac niezabudowana.

Jezeli potwierdzi sie, ze na tym obszarze zachowaty sie pod ziemig pozostatosci budynkdw,
widocznych na zdjeciu lotniczym z 1945 r., powinny zosta¢ zabezpieczone i wydobyte na $wia-
tto dzienne poprzez stworzenie lekkiej konstrukciji, ktora zostataby zainstalowana z poszanowa-
niem drzew rosngcych na tym terenie.

Rozmieszczenie konstrukcji mogtoby odpowiadac obrysom nieistniejgcych juz budynkow, ktére
staty tu wczesniej. W ten sposéb powstataby zadaszona i zabezpieczona przestrzen, sprzyjaja-
ca publicznemu udostepnieniu tego szczegodlnego obszaru archeologicznego. System s$ciezek
mogtby prowadzi¢ zwiedzajcych pomiedzy ruinami, tworzac swoisty ,ogrod archeologiczny”
Z miejscami do siedzenia i niewielkimi punktami ustugowymi.

Powyzsze wskazowki miatby zastosowanie zaréwno w sytuacji, gdyby tylko czes¢ opisywanego
terenu, nalezgca obecnie do wtadz miasta (dziatka nr ewidencyjny 25), pozostata wtasnoscig
publiczng, jak i w przypadku - i jest to rozwigzanie bardziej pozadane - gdyby wtadze m. st.
Warszawy zdecydowaty sie odkupi¢ prywatng czesc terenu (dziatki ewidencyjne nr 26 i 27).
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Budynki W14-W12-W10 (Walicéw 14-12-10) - ogdlne wskazéwki interwencji
w celu przystosowania do ponownego uzytku ich wewnetrznych i zewnetrz-
nych przestrzeni

Wszystkie trzy budynki nalezy uznac za integralny zespdt zabudowy historycznej, jednak roz-
nice architektoniczne i odmienne plany przysztego wykorzystania poszczegolnych kamienic
sprawiaja, ze konieczne jest sformutowanie konkretnych wskazan interwenciji dla kazdej z nich
Z osobna.

Mimo to pewne podstawowe zasady powinny by¢ wspdlne dla wszystkich tych budynkdw, co
pozwolitoby zaakcentowac jednolity charakter zabudowy tego kwartatu Warszawy z poczatku
XX wieku.

Oprocz wspomnianych kwestii konserwatorskich, wazne sg kroki podejmowane w celu wzmoc-
nienia konstrukcji, ktérg nalezy ocenia¢ indywidualnie dla kazdego przypadku. Z tego punk-
tu widzenia nalezy doceni¢ dotychczasowe interwencje, przeprowadzone przez wtadze m. st.
Warszawy, zaréwno dotyczace sposobu wpasowania ich otoczenie, jak i ich formy, pomimo iz
ograniczajg sie one do dziatan podstawowych. Na uznanie zastuguja szczegdlnie konstrukcje
podpierajgce $ciany otaczajgce podworko budynku W12 oraz pozostatosci $ciany pétnocnej
budynku W14. Bardziej zaawansowana realizacja tego rodzaju interwencji oraz inne dziatania
konieczne do wsparcia ceglanych $cian wzmocnig konstrukcje obiektu, stymulujgc niezbedny
dialog miedzy oryginalnym budynkiem a nowymi stalowymi konstrukcjami wzmacniajgcymi.

W celu ponownego wykorzystania zewnetrznych i wewnetrznych przestrzeni trzech budynkéw
przewiduje sie nastepujgce wspolne kategorie interwencji architektonicznej:

€ wybrukowanie na nowo dziedzincow i stworzenie lekkich konstrukcji w celu uzyskania
dostepu do podwyzszonego parteru - chodzi zarowno o zapewnienie nowych ramp (nie-
zbednych w przypadku udostepnienia budynku W14 dla oséb niepetnosprawnych), jak
i przerobienie istniejgcych juz schodow w W12 i W10;

@ jezeli ze wzgledu na nowe przeznaczenie budynkdw niezbedny bedzie inny podziat prze-
strzeni wewnetrznych, bedzie mozliwe wyburzenie $cianek dziatowych, jednak bez na-
ruszania scian nosnych. Stan tych ostatnich nalezy oceni¢, dokunujgc wstepnej ogolnej
weryfikacji statycznej zarowno dla kazdego budynku z osobna, jak i w realcji z budynkami
sgsiednimi. Reorganizacja wnetrz oznacza odmienny rozktad przestrzeni;

@ dopuszcza sie - po uprzednim sprawdzeniu konstrukcji - mozliwos¢ likwidacji najwyz-
szego pietra (strychu/poddasza) tam, gdzie istniejg konkretne wymogi funkcjonalne, na
przyktad w celu zaaranzowania pomieszczen typu studio dla artystow badz powierzchni
do uzytku wspodlnego; dzieki zlikwidowaniu podziatu pomiedzy przedostatnim i ostatnim
pietrem mozna na najwyzszej kondygnacji uzyskac przestrzen o podwaojnej wysokosci;

@ wszystkie trzy zabytkowe budynki zostang wyposazone w windy w celu umozliwienia do-
stepu osobom starszym i niepetnosprawnym. Niniejsze wytyczne okreslajg umiejscowie-
nie wind w sposob wstepny, zgodnie z zatozeniem, ze muszg by¢ zlokalizowane wewnatrz
budynkow, najlepiej blisko istniejgcych klatek schodowych, a zatem bez wptywu na ogol-
ny wyglad dziedzincow;

@ szczegdlnym i ztozonym zagadnieniem jest system oswietlenia; dotyczczy to zarowno
przestrzeni publicznej/zewnetrznej, jak i wnetrz. Kwestia oswietlenia nie zostata ujeta
w niniejszych wytycznych i wymaga wykonania specjlanego projektu. Zasadg powinno
by¢ dyskretne rozmieszczenie instalacji w réznych przestrzeniach, przy uzyciu niewiel-
kiego sprzetu zaprojektowanego w sposdb minimalistyczny, z posrednim i gorgcym s$wia-
ttem (2800 ° K);

@ wskazanie sprawdzonych rozwigzan skomplikowanych kwestii rozmaitych instalacji (tech-
nicznych, elektrycznych, przeciwpozarowych) wykracza poza wstepny charakter niniej-
szych wytycznych. Jednakze w zwigzku z okresleniem nowych zastosowan i funkcji oraz
ich przypisaniem do przestrzeni istniejgcych w trzech budynkach zatozono, ze pomiesz-
czenia techniczne zostang zlokalizowane zaréwno na poziomie piwnic, gdzie powinna
znalez¢ sie kottownia (kazdy budynek powinien mie¢ swojg wtasng kottownie) oraz ewen-
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tualnie instalacje geotermalne, jak i na strychach dla instalacji odprowadzania i oczysz-
czania powietrza, a takze dla uktadéw odzyskiwania ciepta. Wbudowanie wind wewnatrz
zabytkowych budynkéw stanowitoby sposob na umieszczenie piondw w szybach umozli-
wiajgcych inspekcije.

Aby unikna¢ ingerencji w wyglad budynkow, nie zaleca sie stosowania paneli fotowoltaicznych.

Budynek W14

Wytyczne dla budynku-symbolu w kwartale historycznych domow przy ulicy Walicow zaktadaja,
ze zostanie on zachowany jako miejsce uswiecone wyjatkowa historig, a takze jako upamiet-
nienie mieszkajgcych tu niegdys wybitnych postaci polskiej i zydowskiej kultury. Proponujemy
zatem, aby budynek zostat przeznaczony na stworzenie miejsca pamieci matego getta.

Jego wnetrza powinny zosta¢ udostepnione i uzytkowane jako publiczne przestrzenie otwarte
dla zwiedzajacych.

Proponujemy dla nich nastepujgce nowe zastosowania:

€ na pierwszym dziedzincu od strony ulicy podwyzszony parter, przeznaczony na prze-
strzen wejsciowq i recepcyjng, dostepng dla osdb niepetnosprawnych; na drugim dzie-
dzincu - punkt informacyjny i stata przestrzen wystawiennicza (ekspozycje poswiecone
historii miejsca, oséb, ktore je zamieszkiwaty oraz wydarzen z czaséw getta i powstania
warszawskiego);

€ goérne pietra zachowane w pierwotnym rozktadzie, ingerencje ograniczone wytgcznie
do dostosowania pomieszczen do wymogow bezpieczenstwa. W ten sposob oryginalne
przestrzenie bedg dostepne dla zwiedzajacych, dajgc Swiadectwo swojej wtasnej historii,
bez potrzeby dokonywania adaptacji. Dlatego w tej przestrzeni sugerujemy tylko prace
konserwatorskie i renowacyjne.

Budynek W12
Proponujemy dla budynku nastepujace nowe funkcje:

€ na podwyzszonym parterze przestrzenie przeznaczone dla dziatan publicznych, przydzie-
lone organizacjom pozarzgdowym, stowarzyszeniom non-profit, ksiegarniom, takze prze-
strzenie wystawiennicze (ekspozycje architektury, sztuki i fotografii). W razie koniecznosci
dopuszcza sie mozliwosé rozbiorki scianek dziatowych, co zapewni przestrzen odpowied-
nig do realizacji zaplanowanych ustug;

@ na wyzszych pietrach mieszkania dla naukowcow i badaczy. Rozktad mieszkan okreslono,
kierujgc sie dwoma podstawowymi zasadami: maksymalnego wykorzystania oryginalne-
go uktadu wnetrz oraz tworzenia réznych rodzajow mieszkan dla odmiennych kategorii
uzytkownikow (z jedna sypialnig i pomieszczenia typu studio);

@ na najwyzszym pietrze przewiduje sie wolng, otwartg przestrzen przeznaczong na czytel-
nie i inne zbiorowe ustugi z pomieszczeniami roznych rozmiaréw i z osobnymi wejsciami.

Budynek W10

Budynek znajdujacy sie na skrzyzowaniu ulic Walicoéw i Pereca rézni sie od pozostatych dwoch
opisywanych kamienic pod wzgledem konfiguracji i wymiaréw, jako jedyny ma bowiem dwie
elewacje od strony ulicy.
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To sprawia, ze szczegolnie nadaje sie do umieszczenia w nim przestrzeni o nastepujacych funkcjach:

@ na parterze pomieszczenia dla organizacji pozarzadowych i ustug publicznych (kontynu-
acja podobnych funkcji budynku W12) z wykorzystaniem duzych przestrzeni z dwustron-
nym widokiem na ulice;

@ mieszkania dla artystow na wyzszych pietrach, przede wszystkim pomieszczenia typu stu-
dio, apartamenty z jedng i dwiema sypialniami;

€ na najwyzszej kondygnacji wspolne otwarte przestrzenie przeznaczone na pracownie
malarskie, rzezbiarskie, muzyki i tanica, umieszczone w réznych skrzydtach budynku, aby
prowadzone dziatania nie przeszkadzaty sobie nawzajem. W celu powiekszenia tych po-
mieszczen mozna wyburzyé poddasze i stworzyc¢ sale o podwojnej wysokosci.

Nowy Teatr Symultaniczny na terenie czwartego budynku (dawna ulica
Ceglana 10, kamienica zburzona)

Uzupetnienie kwartatu historycznej zabudowy poprzez rekonstrukcje czwartej kamienicy (daw-
na ulica Ceglana 10), na terenie, ktéry pierwotnie zajmowata, pozwoli na stworznie przestrzeni,
ktora mogtaby by¢ przeznaczona na teatr (okoto 700 miejsc). Wskazowki dla rekonstrukeji bu-
dynku zostaty opracowane na podstawie siatki otrzymanej w oparciu o podstawowy modut
wspolny dla wszytkich budynkéw kwartatu, wynoszacy 1.30 m odstepu pomiedzy poszczegol-
nymi oknami.

W wytycznych uwzgledniono cigg pojedynczych i podwdjnych skrzydet oraz wewnetrznych
dziedzincow budynkdéw W14, W12 i W10.

Gtowne wytyczne dla nowo wybudowanej przestrzeni odnoszg sie w szczegolnosci do nastepu-
jacych kwestii:

@ zabezpieczenie znajdujacych sie pod ziemig pozostatosci wyburzonego budynku, czyli
jego ruin na poziomie piwnic, jesli jeszcze istniejg, poprzez podniesienie nowej konstruk-
cji do wysokosci pierwszego pietra zachowanych budynkéw obok (W10, W12, W14);

@ budowa ram konstrukcyjnych nowego budynku, opartych na wspomnianym wyzej modu-
le 1.30 m, ktore beda stanowity catkowicie autonomiczng konstrukcje, niezalezng od $cian
nosnych trzech sgsiadujgcych budynkdw;

@ stworzenie widowni teatru, zbudowanej bez podpdr dla umozliwienia swobodnej aran-
zacji przestrzeni. Zostata wstepnie zweryfikowana mozliwos$¢ stworzenia teatru na okoto
700 miejsc (500 na widowni);

€ mozliwos¢ ,odtworzenia” dwoch dziedzincow zburzonej kamienicy poprzez konstrukcije
szklanych dachow tej samej wielkosci, jednego ponad sceng i drugiego - ostaniajgcego
pierwsze miejsca widowni.

Alternatywne rozwigzania dotyczgce teatru:

Rozwigzanie A:
Przestrzen teatralng zaprojektowano tak, aby stworzyc¢ rodzaj duzego, zadaszonego placu, ktory
mogtby byé wyposazony w boczne balkony z siedzeniami.

Rozwigzanie B:

Drugie rozwigzanie - w naszej opinii najkorzystnejsze - wigcza bezposrednio budynki W14, 12
i 10 do przestrzeni teatralnej, tak jakby stanowity ,naturalny” element nowego teatru. W tym
przypadku zaktada sie wykorzystanie wschodnich skrzydet budynkéw W10 i W12 oraz potudnio-
wego skrzydta budynku W14 jako galerii dystrybucyjnych i przestrzeni uzytkowych, ktére umoz-
liwityby widok na teatr, a takze dostep do balkonéw otaczajgcych widownie.

Z jednej strony to rozwigzanie zaktada zmniejszenie liczby pomieszczen dla naukowcow i ar-
tystow, z drugiej jednak pozwala na stworzenie przestrzeni uzytku zbiorowego, z podwdéjnym
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widokiem: zaréwno na widownie nowego teatru, jak i na zabytkowe podworka ostancéw przy
Walicow. W ten sposéb te ostanie stajg sie organiczng czescig teatru. Podkresla to znaczenie
tego miejsca dla kultury i dla historii cywilizacyji europejskiej. W tym ujeciu podwadrka mogtyby
by¢ wykorzystywane latem do organizowania spektakli plenerowych lub spektakli rozgrywaja-
cych sie zarowno wewnatrz, jak i na zewnatrz, tgczac w ten sposob trzy budynki w teatrze i czy-
niac je jego czescia. Takie rozwigzanie nie koliduje z innymi nowymi funkcjami, przewidzianymi
w trzech zabytkowych budynkach.

Nalezy zauwazy¢, ze $lepe $ciany na tytach trzech budynkow, ktérym powinna zostac przywro-
cona powierzchnia z surowych cegiet, bytyby wtagczone do przestrzeni teatralnej, jako rodzaj
oryginalnej scenerii. To podkreslatoby wyjatkowy charakter teatru, a takze nadawato nows ja-
kos¢ mniej szlachetnym czesciom budynkow, ktore obecnie sg jedynie tylnymi scianami, ,nie-
mymi” i pozbawionymi wyrazu.
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Elewacje historycznych budynkow przy ul. Walicéw na tle wspotczesnego miejskiego krajobrazu Mirowa, gdzie

3 miasta naktadaja sie na siebie: ocalone fragmenty miasta z poczatku XX wieku; Warszawa odbudowana po
wojnie z osiedlem mieszkaniowym Za Zelazna Brama z wielkiej ptyty; oraz wspétczesne wiezowce nowej Warszawy,
wzniesione w skali przerastajgcej ich otoczenie, rysunek: Cristiano Gerardi

Rzut aksonometryczny budynkow przy ul. Walicéw 10, 12 i 14 w odniesieniu do ich podziemnych sladow:
ocalate ,DNA” XX-wiecznej Stolicy, rysunek: Sara Pellegrini, Domenico Spagnolo
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Wprowadzenie historyczne

Lokalizacja obszaru opracowania na tle bliskiej Woli, zrédto: https://www.geoportal.gov.pl, grafika autora

Obszar ulicy Walicéw, potozony na granicy srédmiescia i warszawskiej Woli nosi historyczng nazwe
Walicowa. Historia tej czesci miasta zwigzana jest z osobg Bazylego Walickiego, kasztelana rawskie-
go, ktéry w roku 1763 wydzierzawit tereny rozposcierajgce sie pomiedzy obecnymi ulicami Chiodng
a Prostg. W roku 1767 wytyczono dzisiejsze ulice Walicow, Krochmalng, Grzybowska i Pereca (dawna
Ceglana). Jeszcze przed koncem XVIII w. obszar Walicowa zostat wigczony w obreb Warszawy. W tym
okresie okolica nabrata charakteru przemystowo-rolniczego: dziataty tu liczne browary i cegielnia. Od
1805 r. przy ul. Ceglanej rodzina Ulrychéw prowadzita gospodarstwo ogrodnicze przeniesione, pod
koniec XIX w. do wsi Goérce pod Warszawg. W roku 1854 u zbiegu ulic Walicow i Ceglanej powstat
browar Junga, przeniesiony, po $mierci zatozyciela i potgczeniu z browarem Haberbusha i Schielego,
na ul. Grzybowskg. Pozostata natomiast zabudowa pobrowarna, wykorzystywana przez inne przed-
siebiorstwa. Mieszkancami Walicowa byli gtéwnie wiasciciele i pracownicy dziatajgcych tu zaktadow
przemystowych oraz drobni rzemiesinicy, dominowata ludno$é pochodzenia niemieckiego.

Na przetomie XIX i XX w. tereny Walicowa zaczeto intensywnie zabudowywac kamienicami czynszo-
wymi, co uksztattowato charakter tej czesci miasta na nastepne potwiecze. W tym czasie nastgpita
réwniez zmiana w strukturze spotecznej: obszar Walicow byt w coraz wiekszym stopniu zamieszkany
przez zamozny patrycjat pochodzenia zydowskiego.

Na poczatku XX w. powstata zabudowa wschodniej pierzei ulicy, w tym budynki oznaczone numerami
policyjnymi 10, 12, 14. W latach 1905-1906 wzniesiono najwazniejszy gmach publiczny w okolicy —
monumentalny budynek Szkoty Handlowej Zgromadzenia Kupcow.

W okresie okupacji niemieckiej teren Walicowa, po listopadzie 1940 r., zostat witgczony w obreb war-
szawskiego getta. Poza obszarem dzielnicy zydowskiej pozostawat fragment ok. 100 m ulicy od strony
ul. Chtodnej oraz krétki fragment ulicy na potnoc od ul. Ceglanej (obecnie Pereca) zapewniajgcy dojazd
do dawnego browaru Junga. Po likwidacji tzw. matego getta (obszaru dzielnicy zydowskiej potozonego
na potudnie od ul. Chiodnej) rejon ul. Walicdw znalazt sie po aryjskiej stronie miasta. Wyjatek stanowit
szop Tobbensa, dziatajgcy pomiedzy ulicami Prostg i Ceglana.
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Obszar objety niniejszg analizg zostat powaznie zniszczony dopiero w okresie powstania warszawskie-
go, kiedy wiekszo$¢ przedwojennej zabudowy znalazta sie w ruinie lub byta powaznie uszkodzona. Ze
wzgledu na przemystowy charakter warszawskiej Woli tereny pomiedzy ulicami Grzybowska a Prostg
nie zostaty uporzgdkowane w pierwszym okresie powojennej odbudowy Warszawy. Az do lat 60. XX w.
pozostaty tu resztki przedwojennej zabudowy, prowizorycznie zabezpieczone, wykorzystywane na pry-
watne warsztaty rzemiesInicze. Byta to enklawa zakazanej w komunistycznej Polsce prywatnej przed-
siebiorczosci. Panujgce stosunki i nieformalny charakter indywidualnej dziatalnosci gospodarczej ob-
razowata popularna nazwa tego terenu: “Dziki Zachod”. W latach 50. XX w., ze wzgledu na rozbudowe
zaktadéw mennicy panstwowej zlikwidowano fragment ul. Walicow pomiedzy ulicami Pereca a Prosta.

Stan opisany powyzej ulegt zmianie w roku 1961: teren dawnego Walicowa wszedt w sktad obszaru ob-
jetego konkursem SARP (Stowarzyszenia Architektéw Polskich). Zwycieska praca autorstwa zespotu
Jerzego Czyza, Jana Fuhrmana i Andrzeja Skopinskiego zaktadata catkowite oderwanie od historycz-
nej tkanki urbanistycznej tego terenu i zabudowe w postaci 19 liniowych budynkéw mieszkalnych o wy-
sokosci 15 kondygnacji. Koncepcja ta tworzyta nowg wartosé przestrzenng w zupetnym oderwaniu od
historii i dziedzictwa miejsca. Zabudowe zrealizowano w latach 1965-1972 i wigzato sie to z likwidacjg
wiekszosci reliktow zabudowy przedwojennej. Pozostaty nieliczne ostance — budynki, w przypadku kto-
rych ze wzgledu na ich stan techniczny, problemy lokalowe miasta i inne powody odroczono rozbiorke.

Zmiana struktury zabudowy wskutek zniszczen z okresu Il wojny swiatowej, zrodto: lotnicze zdjecie Warszawy w 1935 r.
i w czasach dzisiejszych, zrodto:, Archiwum Panstwowe w Warszawie; http://mapa.um.warszawa.pl, grafika autora

Zmiana sytuacji politycznej w Polsce po roku 1990 otworzyta kolejny rozdziat w historii Walicowa.
Ze wzgledu na blisko$é centrum miasta obszar zyskat na atrakcyjnosci inwestycyjnej. W sposob
chaotyczny rozpoczeto dogeszczanie terenéw osiedla Za Zelazng Brama. Réwnocze$nie zabudo-
wa mieszkaniowa i ustugowa (biura) zaczeta wypiera¢ obecny na tym obszarze do kornca XX w.
przemyst. Sukcesywnie likwidowano dziatajgce od dziesiecioleci zaktady: Norblina (Walcownia
Warszawa), browar przy ul. Grzybowskiej i mennice. Dodatkowo presje inwestycyjng wzmogta
budowa drugiej linii metra i lokalizacja w sgsiedztwie omawianego obszaru stacji Rondo ONZ oraz
poszerzenie ul. Prostej w drugiej dekadzie XXI w.
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Omowienie projektow sporzadzonych w ramach programu zaje¢ dla studen-
tow Walicow Project, realizowanego przez profesorow i studentéw School
of Architecture Urban Design Costruction Engineering Politechniki Medio-
lanskiej we wspotpracy z Wydziatem Architektury Politechniki Warszawskiej
w latach 2016-2017.

Przyjete przez uczestnikow projektu zatozenia programowe dotyczgce zagospodarowania tere-
nu Walicowa sg zbiezne z przyjetymi przez nas wnioskami dotyczacymi omawianego obszaru.
Autorzy proponujg przeksztatcenie kamienic pozostatych przy ul. Walicow 10, 12, 14 i nadanie im
funkc;ji publicznej: muzeum, osrodka dokumentacji i dziatan artystycznych, pokojéw goscinnych
dla badaczy i artystow wspdtpracujacych z administrujgcg zespotem instytucjg. Kazdy z projek-
tow przewiduje rozbudowe istniejgcych budynkéw w celu uzyskania dodatkowej przestrzeni
na dziatalnos¢ wystawienniczo-biurows. Skala i forma rozbudowy jest rozna, jednak w zadnym
przypadku nie wykracza poza kwartat ograniczony od wschodu sgsiadujgcg zabudowa mieszka-
niowg, od zachodu ul. Walicéw, od potudnia ul. Pereca, od poétnocy ul. Grzybowska.

Projekty, oferujace zblizony program funkcjonalny, zawierajg szereg ciekawych propozycji prze-
strzennych. Wszystkie odwotujg sie w réznym stopniu do koncepcji pogrzebanego pod ruinami
zaginionego miasta. Tworzg opowies¢ o ukrytym pod powierzchnig obecnego miasta labiryn-
cie przestrzeni, bedgcym opowiescig o swiecie minionym, brutalnie przerwanej rzeczywistosci.
Sposrod przedstawionych propozycji modernizacji i rozbudowy zespotu kamienic Walicowa
najbardziej uzasadniona wydaje sie koncepcja uzupetnienia kubaturowego w miejscu dawnego
budynku przy ul. Ceglanej (obecnie Pereca) 10 oraz pozostawienie wolnej od zabudowy prze-
strzeni pomiedzy ostancami a ul. Grzybowska.

Opracowane przez studentow projekty zaktadajg zlokalizowanie w budynku uzupetniajgcym ze-
spot kamienic obiektu o funkcji teatru. Szczegoétowy program funkcjonalny dla tej przestrzeni
powinien z pewnoscig pozosta¢ przedmiotem szerszej dyskusji, nalezy jednak podkresli¢, ze
uksztattowanie kubatury jako dopetnienia budynkéw przy ul. Walicéw 10, 12 i 14 jest rozwigza-
niem poprawnym w skali urbanistyczne;.

Dodatkowo obiekt nowo projektowany pozwoli na uksztattowanie przestrzeni uzytkowych zgod-
nie z wytycznymi przysztego uzytkownika - bez ograniczen zwigzanych z konserwacjg budyn-
kow historycznych, podlegajacych opiece konserwatora zabytkow.

Wielkg wartoscig przestrzenng i symboliczng zabudowy Walicowa jest widoczna od strony pot-
nocnej (ul. Grzybowska) urwana $lepa $ciana budynku przy ul. Walicow 14. Sciana ta wrosta
w krajobraz miasta i od dekad petni wazng role symbolu przestrzennego w ciggu ul. Grzybow-
skiej. Dlatego tak wazne jest zachowanie i podkreslenie istniejgcej dzisiaj ekspozycji tej Sciany.
Na marginesie mozna tutaj dodac¢, ze w okresie miedzywojennym, wskutek duzych kontrastow
w zabudowie Warszawy, podobne ceglane, czarne od sadzy slepe sciany byty powszechnym
elementem w krajobrazie miasta. Wszystkie z przedstawionych prac studenckich School of Ar-
chitecture Urban Design Costruction Engineering Politechniki Mediolanskiej zaktadajg wykorzy-
stanie terenow pomiedzy istniejgcymi kamienicami a ul. Grzybowska na potrzeby przestrzeni re-
fleksji i zadumy. Ze wzgledow tak symbolicznych, jak i przestrzennych projektowana zabudowa
jest ksztattowana pod powierzchnig ziemi. Pozwala to na zachowanie ekspozyciji $lepej sciany
i podkresla jej range dla nowo tworzonej zabudowy.

Jednoczesnie ulokowanie projektowanego obiektu pod ziemig pozwala zagospodarowac¢ przed-
pola budynkdéw od strony ul. Grzybowskiej jako przestrzen publiczng z elementami urzgdzonej zie-
leni, co jest istotnym aspektem dla mieszkancéw okolicznych domow i zaprasza ich, jako wspot-
uzytkownikdéw tworzonej przestrzeni. Same kamienice ostance petnig funkcje muzealne oraz
mieszczg pokoje dla gosci instytucji-gospodarza oraz wspodtpracujacych z nig artystow i tworcow.

Ciekawa jest rowniez propozycja wytaczenia, przynajmniej czesciowo, ruchu kotowego na ulicy
Walicow i pokazanie w jej posadzce sladu przebiegu muru getta zgodnie z istniejgcym syste-
mem informacyjnym. Brak w proponowanym rozwigzaniu miejsc parkingowych nie dyskwalifi-
kuje projektu, gdyz miejsce jest tatwo dostepne za pomocg komunikacji publiczne;j.
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Srodowisko prawne i przestrzenne dla dalszych dziatan
Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Schemat dopuszczalnych wysokos-
ci zabudowy zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarow-
ania przestrzennego, zrodto: serwis
m. st. Warszawy http://architektura.
um.warszawa.pl/plany-miejscowe,
grafika autora

[ 28 m wysokosci
I 36 m wysokosci
I 50 m wysokosci
Il 90/ 130 m wysokosci

Obowiazujgcy aktualnie na terenie Walicowa ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go dla rejonu ul. Zelaznej, cz. pétnocna”, zaktada wysokg intensywno$é docelowego zagospo-
darowania terenu (wskaznik intensywnosci dla obszaréw objetych oceng waha sie w zakresie
4,0-14,0), wielokrotnie przewyzszajgca intensywnos¢ wynikajgca z uzytkowania terenu na cele
kultury. W stosunku do kamienic przy ul. Walicéw 10 i 12 plan przewiduje zachowanie i objecie
ochrong budynkow, pozostatosci oficyny przy ul. Walicow 14 nie sg natomiast objete ochrong
w planie miejscowym.
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Po zachodniej stronie ul. Walicow plan nakazuje utrzymanie istniejacej linii zabudowy i realizacje
zabudowy uzupetniajgcej o wysokosci do 50 m i 90 m (16 i 28 kondygnacji), wschodnia strona
ulicy w kierunku ul. Chtodnej jest rowniez przewidziana pod inwestycje. Dopuszczalna wysokos$é
zabudowy wynosi 28 m (8 kondygnac;ji). W miejscach styku z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg
osiedla Za Zelazng Brama zapisy planu wskazujg nieprzekraczalne linie zabudowy, pozwalajace
stworzy¢ korytarze obstugi technicznej istniejgcych budynkow.

Jedyne miejsce na analizowanym obszarze, w ktérym przewidziano lokalizacje zieleni publicznej
to niewielki skwer u zbiegu ulic Grzybowskiej i Walicow (pétnocno-wschodni naroznik skrzyzo-
wania). W obrebie dziatek przewidzianych pod zabudowe wymagany wskaznik zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,25.

Przepisy ogolne

Wszystkie podejmowane w bezposrednim otoczeniu kamienic-ostancow inwestycje kubaturo-
we muszg spetnia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych. W przypadku
ksztattowania zabudowy uzupetniajgcej, a za takg nalezy uznac¢ potencjalng rozbudowe zespotu
Walicow 10-12-14, najwazniejszg kwestig, ksztattujaca przysztg zabudowe i przesgdzajgcg o moz-
liwosciach inwestycyjnych, jest analiza zachowania wymaganego przepisami nastonecznienia
i braku przestaniania mieszkan w zabudowie sgsiadujgcej. Podstawg wykonania takiej analizy jest
potwierdzony uktad funkcjonalny lokali mieszkalnych w sgsiednich budynkach, pozwalajacy na
jednoznaczng ocene czy wymagane parametry w zakresie przestaniania i nastonecznienia sg za-
chowane.

vy 7o

Wiasnosé i wladanie terenem

Zgodnie z dostepnymi danymi dotyczacymi terenu w bezposrednim otoczeniu kamienic przy
ul. Walicow 10, 12 i 14 wiekszos$¢ dziatek stanowi mienie komunalne i jest objeta prawem uzytko-
wania wieczystego.

Poza wtasnoscig komunalng sg dziatki nr 27 i 26, tj. przylegajgce bezposrednio do budynku
Walicow 14, potozone pomiedzy istniejgca historyczng zabudows a ul. Grzybowska. Mozliwosc
zagospodarowania tych dziatek jest decydujaca dla mozliwosci rozbudowy planowanej inwesty-
cji poza obszar stricte odpowiadajgcy budynkom historycznym. Jednoczesnie nalezy pamietac
o toczacych sie, badz planowanych dziataniach z zakresu przeksztatcen wtasnosciowych na anali-
zowanym terenie: dziatkach wystawionych przez wtadze miasta na sprzedaz lub dziatkach podle-
gajacych przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego we wtasnos$c¢ na podstawie przepiséw
krajowych.

Obstuga komunikacyjna

Analizowany teren znajduje sie w obrebie funkcjonalnego centrum Warszawy, ma zapewniong
petng dostepnosc¢ komunikacyjng za posrednictwem komunikacji miejskiej. W odlegtosci 350 m
od terenu zlokalizowane sg wyjscia ze stacji metra Rondo ONZ, w odlegtosci 260 m - zespot
przystankéw komunikacji miejskiej (autobus i tramwaj) przy skrzyzowaniu ulic Prostej i Zelaznej.

Ustalenia wielkosci programowych dla proponowanych obiektéw na podsta-
wie obowigzujacych dokumentéow prawnych tj. miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, rozporzadzenia o warunkach technicznych dla
budynkow oraz wytycznych konserwatora zabytkow

Ogolne postulaty urbanistyczne i przestrzenne przyjete przy tworzeniu koncepcji funkcjonalno-
-architektoniczne;j:
@ zachowanie skali zabudowy okreslonej przez zachowane kamienice-ostance;
@ uksztattowanie w planowanej zabudowie przestrzeni publicznej, bedacej ,miejscem spo-
tkania” instytucji i lokalnej spotecznosci, obecnych mieszkancow Walicowa;
@ integracja funkcjonalna i przestrzenna kamienic-ostancow, w celu stworzenia jednego
obiektu petnigcego okreslone, wymienione powyzej funkcje.
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Schemat mozliwosci rozbudowy
zespotu kamienic Walicoéw 10-12-
14, zrédto: serwis http://mapa.
um.warszawa.pl/, grafika autora

@ ostarice po rewitalizacji

e
e - mozliwosé rozbudowy

. - zielone przedpole, i .
-~ mozliwos$é rozbudowy podziemnej

Wariant A

Wariant ten zaktada ograniczenie dziatan inwestycyjnych, majgcych na celu stworzenie omawia-
nego obiektu jedynie do obszaru trzech kamienic-ostancéw: Walicéw 10, 12, 14, powiekszone-
go o teren dawnego budynku przy ul. Ceglanej 10 (obecnie Pereca). Nalezy przyjac, ze jest to
program minimum. Ze wzgledu na aktualne uwarunkowania wtasnosciowe i geodezyjne obszar
rozbudowy zespotu bedzie mniejszy od obrysu kamienicy przy ul. Ceglanej 10 i ograniczy sie do
terenu dziatki o nr ewidencyjnym 31.

Rozwigzanie takie pozwoli na uzyskanie przestrzeni w budynku nowo projektowanym - przestrzeni
pozbawionej ograniczen zwigzanych z przebudowsg istniejgcych budynkéw mieszkalnych. Kamie-
nice przy ul. Walicow 10, 12 i 14 sg obiektami o funkcji mieszkalnej, objetymi ochrong konserwa-
torska. Jedng z wartosci Walicowa jest zachowana historyczna struktura tych budynkow. W takiej
sytuacji nalezy wykluczy¢ gtebokie przeksztatcenia budynkow istniejgcych, pozwalajgce na ich
dostosowanie do funkcji spotkan i konferencji. Dziatka nr 31 ma powierzchnie ok. 850 m?, co przy
zatozeniu 4 poziomow uzytkowych pozwala na uzyskanie ok. 3000 m? powierzchni uzytkowej.

Wariant A zaktada komercjalizacje, zgodnie z dotychczasowymi decyzjami miasta, dziatek po-
tozonych na poétnoc od ostancéw, w kierunku ul. Grzybowskiej. Gtéwna ekspozycja rozpatrywa-
nego obiektu miataby miejsce od potudnia, wzdtuz przewidzianego do odtworzenia odcinka ul.
Walicow pomiedzy ulicami Prostg a Pereca. Takie zatozenie jest zgodne z zatozeniami obstugi
komunikacyjnej - uzytkownicy obiektu bedg przybywac gtéwnie od stacji metra i przystankow
komunikacji zlokalizowanych wzdtuz ul. Proste;.
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Wariant B

Zaktada poszerzenie obszaru inwestycji w kierunku pétnocnym, do ul. Grzybowskiej. Wariant ten
wymaga wytgczenia z dziatan komercjalizacyjnych i pozyskania dla inwestycji dziatek ewidencyj-
nych nr 25, 26 i 27. Wariant B umozliwia wtasciwe urbanistycznie uksztattowanie przedpola ostan-
cow od strony ul. Grzybowskiej i zachowania ekspozycji ,urwanej” $ciany szczytowej budynku
przy ul. Walicow 14. Teren pomiedzy ostanncami a ul. Grzybowska moze by¢ wykorzystany (co jest
widoczne w omoéwionych powyzej pracach studenckich) zaréwno jako miejsce dodatkowej inwe-
stycji kubaturowej (podziemnych sal ekspozycyjnych), jak i dziatan plenerowych. Pozwoli to na
stworzenie przestrzeni zapraszajgcej do dziatajgcych na Walicowie instytucji: okolicznych miesz-
kancow i przyczyni sie jednoczesnie do zachowania i modernizacji znikajgcych na omawianym
obszarze miasta terenow zieleni publiczne;.

Rozwiniecie ul. Walicow pokazujgce ekspozycje od ul. Grzybowskiej przy braku
zabudowy przewidzianej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
grafika: arch. Krzysztof Pasternak

1
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Rozwiniecie ul. Walicow obrazujace skale zabudowy przewidziang przez miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, grafika: arch. Krzysztof Pasternak
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Wariant C - skala urbanistyczna

To strategia stworzenia parku liniowego wzdtuz ul. Walicow - po jej wschodniej stronie - i wple-
cenia omawianych kamienic w szerszg sie¢ powigzan przestrzennych, kulturowych i spotecznych
miasta.

Przestrzen parku w formie zielonej osi potgczy skwer przed kosciotem $w. Karola Boromeusza
przy ul. Chtodnej z ul. Prostg, a rozpatrywane ostance, wraz z dziatajgcg w nich instytucjg, sta-
ng sie jednym z elementow szerszego zatozenia urbanistycznego. Pozostatosci zabudowy tere-
now getta i przedwojennej Warszawy sg rozrzucone na obszarze miasta niczym okruchy na sto-
le. Z punktu widzenia urbanisty celowe i wtasciwe jest stworzenie sieci powigzan, tgczacych te
okruchy w sposob ukazujgcy dawng catosé - niczym starozytng amfore odtworzong z ocalatych
odtamkow.

Stworzenie omawianej osi parkowej pozwoli powigzac¢ zespot kamienic na Walicowie z najbar-
dziej charakterystycznym elementem krajobrazu getta - mostem pieszym ponad ul. Chtodna.
Uzyskamy jednoczesnie polepszenie jakosci przestrzeni publicznej ul. Walicow i zachowamy je-
dyny jeszcze niezabudowany obszar zieleni pomiedzy budynkami osiedla Za Zelazng Brama, co
dodatkowo pozwoli wzmocnic¢ opisany w wariancie B czynnik zwiekszenia identyfikacji mieszkan-
cow z realizowanymi na terenie ostancow dziataniami.

ostance

istniejace skwery

- zielona o$ Walicowa
- przedpole

Schemat urbanistyczny wytworzenia parku liniowego wzdtuz ul. Walicéw, grafika autora
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Sugestie dalszych dziatan:

€ Wybdr wariantu inwestycji i wykonanie planu generalnego, majgcego na celu promocje
opracowanej idei zagospodarowania terenu.

@ Podjecie wspdtpracy z wiadzami m. st. Warszawy w sprawie zagospodarowania terenu “zie-
lonej osi” i koniecznych ruchéw, powodujgcych zmiany statusu dziatek niezbednych do
realizacji tej idei (nr dziatek 25, 26, 27, 28, 29, 30 i 31).

@ Rozpoczecie procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow Walicowa w oparciu o istniejgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Warszawy ztozony wniosek do rozpoczetej urzedowej procedury
zmiany Studium (obecne zapisy Planu majg oczywistg wade, gdyz nie uwzgledniajg wpisu
do rejestru zabytkow budynku przy ul. Walicéw 14; poza tym dopuszczajg jedynie funkcje
mieszkaniowg i ustugowg, a nalezatoby wprowadzi¢ funkcje ustug kultury).

@ Opracowanie warunkow i przeprowadzenie konkursu na projekt obiektu.

Podsumowanie

Omawiany teren Walicowa wraz z pozostatosciami przedwojennej zabudowy czynszowej ma
olbrzymie znaczenie kulturowe i tozsamosciowe dla miasta. Z racji swojego potozenia ma réwniez
ogromny potencjat przestrzenny i spoteczny.

Jednoczesnie aktualne zapisy planistyczne dla tego rejonu miasta i prowadzona do niedawna
polityka w zakresie wtasnosci gruntow catkowicie ignorowata przedstawione powyzej wartosci.
Obecnie jest bodaj ostatni moment na rozpoczecie wspodlnie z wtadzami miasta dziatan zmierza-
jacych do zachowania dawnego dziedzictwa Walicowa i powstrzymania - przynajmniej w tym
fragmencie miasta - agresywnej zabudowy komercyjne;j.
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Christopher Whitehead, Tom Schofield

Historie wspadlnoty i sita pamieci cyfrowej

Budynki przy ulicy Walicow majg potencjat, aby stac sie niezwykle waznym miejscem pamieci
i zbiorowej refleksji nad zwigzkami miedzy przesztoscig, terazniejszoscig i przysztoscig. Powinny
by¢ zabezpieczone, chronione i zinterpretowane dla wspdlnego dobra. Ich nieuchwytna sita
powinna by¢ definiowana jako wartos$¢ historycznej przestrzeni i zapisu konfliktu, jako pryzmat
pamieci europejskiej oraz jako miejsce, ktére sktania do refleksji. W niniejszym raporcie propo-
nujemy kilka dziatan, odnoszacych sie do réznych historii zwigzanych z budynkami, z ich ogol-
nym rozumieniem i z pamiecig zbiorowa. Proponujemy wykorzystanie nieinwazyjnych, niema-
terialnych, partycypacyjnych metod cyfrowych, ktére mogtyby wskaza¢ na wtasciwy sposéb
podejscia do dalszego sprawowania pieczy nad tym szczegolnym miejscem. Bo jest to miejsce
wyjatkowe. Jego fizycznos¢ i wywotywane przez nie emocje stanowig walor, jakiego prézno
szuka¢ w muzeach czy pomnikach. Jego niezwykta moc oddziatywania jako miejsca pamieci
Swiadczy o nieocenionej wartosci zarowno dla mieszkancéw Warszawy, jak i dla turystow, po-
zwalajgc im na bezposrednie obcowanie z historig i zachecajgc do chwili namystu nad mnogo-
$cig i bogactwem opowiesci, jakie kryja sie w tych budynkach.

Wstep: duchy, wspomnienia, zyciorysy

Z punktu widzenia racjonalisty zjawy, upiory i duchy sg wytworami wyobrazni, uosabiajgcymi
nasz lek i strach. Pierre Nora moéwi w ten sposob o halucynacyjnym charakterze badanej prze-
sztosci - pragnieniu przezycia jej ,na nowo”: ,Nigdy nie odczuwalismy tak ogromnej fizycznej
tesknoty za tym, aby poczuc ciezar ziemi u naszych stop, (...) «reke diabta na ramieniu» (...) czy
smrod osiemnastowiecznych miast”. Jednakze to wszystko oddziela czasowa i psychiczna grani-
ca, ktora powstata, gdy nasza podmiotowos¢ zostata odcieta od pamieci przez wspotczesnosc:
Jtego typu halucynacje na temat przesztosci sg mozliwe tylko w warunkach braku ciggtosci”:

Nasze relacje z przesztoscia ksztattuje subtelna gra miedzy jej nietrwatoscig a zanikiem,
kwestia reprezentacji - w pierwotnym znaczeniu tego stowa - radykalnie odmienna od
dawnego ideatu wskrzeszania przesztosci. Mimo dazenia do wszechstronnosci, w prak-
tyce wskrzeszanie przesztosci oznaczato hierarchizacje pamieci, tworzenie perspektywy
przesztosci pod czujnym okiem statycznej terazniejszosci poprzez umiejetng manipulacje
Swiattem i cieniem.

Powyzsze praktyki sg pomocne w rozwazaniach na temat muzeoéw, dziedzictwa i obaw zwig-
zanych z autentycznoscia, utratg i spetnianiem marzen o tym, jaka powinna by¢ przesztosc.
Mogg by¢ rowniez pomocne w rozmyslaniach nad przejawami tworczej rekonstrukcji. Niektore
z nich, jak odbudowa Starego Miasta w Warszawie, to ¢wiczenia rekonstrukcyjne na duzg skale.
Domy warszawskiej Staréwki sg odtworzeniem oryginalnej zabudowy z okresu $redniowiecza
i czasdw pozniejszych, zburzonej podczas Il wojny swiatowej. Odbudowano je doktadnie w tym
samym miejscu, a nie zrekonstruowano ponownie w innej lokalizacji. W pierwszej chwili wielu
turystow nie zdaje sobie sprawy, ze ma do czynienia z nowg substancja, ktéra udaje starg. Wy-
starczy jednak wizyta w Muzeum Powstania Warszawskiego, gdzie mozna zobaczy¢ tréjwymia-
rowy film prezentujgcy zniszczong Warszawe z lotu ptaka, by skorygowac to wrazenie. Potem
mozemy wkroczy¢ w ,zrekonstruowane” ruiny w dioramie. Podobnie jest w Zamku Krélewskim
(w 2018 r.) - nowoczesna wystawa wcigga zwiedzajgcych w sam srodek bombardowania dzieki
panoramicznym projekcjom audiowizualnym, teatralnemu oswietleniu i niestabilnej, sprezystej
podtodze, pod ktérg odtworzono zarzgce sie ruiny miasta, aby zaburzy¢ poczucie réwnowagi
zwiedzajgcych.

Spacerujgc pozniej po miescie juz zawsze bedziemy pamieta¢ o zrekonstruowanych ruinach,

ktore, niczym duchowa (i przerazajgca) ,nieobecnosc”, przypominajg nam o sile destrukcji i re-
konstrukciji, o stracie i odzyskiwaniu. Odtworzenie miejskiego krajobrazu jest aktem odbudowy,

[I P. Nora, Between Memory and History: Les Lieux de Mémoire, [w:] Representations, 26, 1989, s. 17.

45



Christopher Whitehead, Tom Schofield, Historie wspdlnoty i sita pamieci cyfrowej
]

kluczowym zwyciestwem nad opresjg, koniecznym dla mentalnego powrotu do zdrowia. Druga
czes¢ wystawy w Zamku Krolewskim pokazuje w jaki sposob zamek zostat odbudowany przez
Polakow, za ich pienigdze i dzieki ich pracy. Na liscie UNESCO kluczowym aspektem wyjagtkowej,
uniwersalnej wartosci Starego Miasta nie jest sam zespot architektoniczny, ale jego rekonstruk-
cja - ,efekt determinacji mieszkancow i poparcia catego narodu” oraz ,symbol wtadzy wybieral-
nej i toleranc;ji”, poniewaz to wtasnie tutaj przyjeto ,pierwszg demokratyczng konstytucje euro-
pejska, konstytucje z 3 maja 1791 r.” E1. Miasto, narod i Europa sg tworzone ponownie, poprzez
odbudowe, co stanowi globalny precedens: ,Fundamentem odbudowy materialnej byta we-
wnetrzna sita i determinacja narodu, ktéra doprowadzita do odbudowy dziedzictwa na unikalng
skale w historii $wiata”.

Slady wojennych zniszczen podlegajg wielu strategiom emocjonalnego zarzgdzania. Moga byé:
1) przeksztatcone w nowe (stare) budynki w ramach rekonstrukcji; 2) zrekonstruowane poprzez
zanurzenie w $rodowisku muzealnym; lub 3) pamietane dzieki pomnikom.

Po raz pierwszy znalaztem sie na ul. Walicow
w 2014 roku. To byt przypadek, poniewaz nikt
nie opowiadat mi o tych budynkach, ani nie
radzit, bym je zobaczyt. Bylem ciekaw, jak
wygdladaja ruiny na tle pobliskich biurowcéw
ze stali i szkta. Ksztatt budynkow i same ruiny
wygladaty niezwykle doniosle - nie tylko z po-
wodu zniszczenia i uptywajgcego czasu. Czuto
sie, Ze w tym miejscu wydarzyto sie co$ nie-
zwyktego. W kamieniach zaklete sg historie.

To, ze w tak bardzo zrujnowanej Warszawie
kamienice przy ulicy Walicow przetrwa-
ty, wyglada na dzieto przypadku, a surowa
i bezposrednia obecnos$é przesztosci jest
wrecz szokujgca. Wymyka sie opisanym
powyzej fizycznym i mediatyzacyjnym stra-
tegiom pamieci i wydaje sie wrecz nie na
miejscu na tle powstajgcych wokdt nowo-
czesnych budowli.

Zniszczone budynki stanowig wyrazny slad
wojennych dziatan i konfliktu. Na ich po-
dziurawionych murach wida¢ pozostatosci

Dopiero wtedy, gdy juz poznatem nieco prze-
szto$é miasta, wszystko zaczeto mi sie uktadaé
w jedng catos$¢ i zdatem sobie sprawe, ze mam

ostrzatu, ktéry mozna odtworzyé w czasie ~ Przed soba wojenny teatr. (CW)

i W przestrzeni, wpisujgc sie w watki przy-

czynowo-geograficzne tworzace szerszy obraz historycznego kontekstu Europy. Kazda wyrwa,
dziura i ztobiona powierzchnia jest artefaktem, zapisem swiadczagcym o skomplikowanej prze-
sztosci oraz prawach tworzenia i niszczenia swiatoéw. Te budynki dziatajg na naszg wyobraznie,
poniewaz sg pozostawione same sobie i zaniedbane. To nie jest film w 3D. Sita oddziatywania
tego miejsca jest o wiele bardziej porazajgca. Wiemy, jak wazna dla zwiedzajacych jest mozli-
wos¢ znalezienia sie bezposrednio w miejscu, w ktorym dziata sie historia, aby zastanowic sie
nad przesztoscig oraz naszymi zobowigzaniami i tozsamosciami w terazniejszosci. Ta potrzeba
wynika z ankiet dla odwiedzajgcych przeprowadzonych przy okazji realizacji projektu CoHERE
E: wspominat o niej Johan Huizinga w swoim wystapieniu o ,zewie przesztosci”, czyli odczuciu
nagtego i bezposredniego spotkania z historiag E). Walicéw ma na nas wtasnie taki wptyw.

Jedng z mozliwosci zatrzymania dalszej degradacji tego miejsca jest przeksztatcenie jednego
z budynkéw (np. Walicow 14) w pomnik, jak w przypadku Kosciota Pamieci Cesarza Wilhelma
(Kaiser-Wilhelm-Gedachtniskirche) w Berlinie lub ruin katedry w Coventry. Nalezy jednak pamie-
tac, ze akt fizycznego upamietnienia moze wigzac sie z ryzykiem urzeczowienia ludzkich historii
i zamkniecia ich w écianach kamienicy. A przesztosc¢ niesie ze sobg znacznie wiecej. Jakie inne
strategie, poza fizycznym upamietnieniem, mozemy wiec zastosowac, aby zaprezentowac zycie?

W dalszej czesci proponujemy szereg rozwigzan opartych przede wszystkim na uzyciu nowych
technologii cyfrowych i tworczych, ktére mogg zbudowac nowy wymiar wartosci dziedzictwa
poprzez badanie ludzkich reakcji, zyciorysow i zrozumienie Walicow w miejscu i czasie. Moga
Z nich powsta¢ materiaty wystawiennicze, ale w naszej propozycji chodzi przede wszystkim

E UNESCO - https://whc.unesco.org/en/list/30/.
https://research.ncl.ac.uk/cohere/about/. Na przyktad w ankietach dla zwiedzajacych Pomnik Muru Berlinskiego,
duza grupa zwiedzajgcych moéwita, jak wazna jest dla nich obecnos¢ w miejscu, w ktorym doszto do doniostych
wydarzen historycznych i mozliwos¢ doswiadczenia materialnej przesztosci w postaci muru.
F.R. Ankersmit, Sublime Historical Experience, Stanford 2005, s. 125.
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o wzbogacenie i uzupetnienie fizycznego upamietnienia, potencjalnej wystawy i strategii po-
nownego wykorzystania, przy jednoczesnym przedstawieniu ludzkich i osobistych doswiad-
czen. Dzieki temu fatwiej bedzie zrozumie¢ przesztos¢ w terazniejszosci.

Lustra: podejscia z praktyki projektowania krytycznych
obiektow dziedzictwa kulturowego

Na kolejnych stronach prezentujemy szereg cyfrowych form interwencji. Oferujg one nie tylko
alternatywne interpretacje, ale rowniez mozliwo$é nawigzywania relacji z lokalnymi spotecz-
nos$ciami, nowe doswiadczenia (przestrzenne, sensoryczne lub ucielesnione w miejscu i jego
historii), a takze nowe obiekty zaangazowania on-line i off-line. Przedstawiamy te propozycje ze
swiadomoscia, ze dotycza miejsca niezwykle waznego dla kulturowej tozsamosci miasta i jego
mieszkancow. Nasze propozycje opierajg sie na doswiadczeniach zdobytych przy okazji wspot-
pracy przy wielu projektach badawczych prowadzonych w Europie i poza nig. Odzwierciedlajg
w praktyce wspotczesne podejscie do dziedzictwa i projektowania. Projekty te byty finansowa-
ne przez Brytyjska Rade ds. Badan Naukowych oraz Komisje Europejskg i obejmowaty:

@ Plural Heritages of Istanbul: przypadek Land Walls B - szeroki interdyscyplinarny projekt
prowadzony przez Uniwersytet w Newcastle, ktorego celem byta identyfikacja i uznanie
pluralistycznych perspektyw w odniesieniu do wartosci dziedzictwa murow obronnych
Konstantynopola (murow Teodozjusza);

® CoHERE B - projekt, w ktorym chodzito o rozpoznanie, zrozumienie i docenienie miejsc
dziedzictwa w Europie z wykorzystaniem ich znaczenia spoteczno-politycznego i kulturo-
wego oraz potencjatu rozwoju tozsamosci wspolnotowych;

# Children’s Magical Realism for New Spatial Interactions: AR and Archives | (Dzieciecy
realizm magiczny i nowe interakcje przestrzenne: rzeczywisto$c rozszerzona i archiwa),
ktory badat potencjat nowej technologii Virtual Reality (rzeczywistosci wirtualnej) w za-
kresie prezentowania materiatéw archiwalnych w cyfrowej przestrzeni publiczne;j.

Ponizsze propozycje zawierajg szereg elementéw wspdlnych, dzieki czemu mozna je wykorzy-
stac jako czes$¢ wielowatkowej strategii angazowania spotecznosci we wspottworzenie nowych
i pluralistycznych form wartosci dziedzictwa kulturowego. Mozna je podsumowacé nastepujgco:

1. Podejscia te sg zr6znicowane epistemologicznie, z zachowaniem uznania dla wielorakiej
wiedzy specjalistycznej, m.in. wiedzy sensorycznej, ucielesnionej i spekulacyjnej;

2. kaczy je wspodlne podejscie do pracy z ludzmi, pozwalajgce unikng¢ ksztattowania pojec
a priori, w tym dziedzictwa kulturowego, historii itp. Zmierzajg raczej do uchwycenia wy-
taniajgcych sie formut zjawisk, o ktorych mowig uczestnicy;

3. Dotyczg ksztattowania i doswiadczenia przestrzeni, przy zatozeniu, ze miejsca zwigzane
Z przesztoscig nie sg ttem dla ludzkich doswiadczen, ale czescig wiekszego ekosystemu
wspotdziatajgcych ze sobg czynnikow;

4. Uznajg istniejgce role i tworczy potencjat wspotczesnych technologii w ksztattowaniu
codziennego ludzkiego doswiadczenia.

Ponizej przedstawiamy metody lub techniki zaczerpniete z naszych wtasnych badan. Nastepnie
pokrotce omowimy prace innych autoréw i zaproponujemy kilka rozwigzan odpowiednich dla
ul. Walicow.

Etnograficzne metody projektowania
W kontekscie dziedzictwa kulturowego coraz wiecej jest prac projektowych, ktére badajg moz-

liwosci tworzenia artefaktéow na zamowienie, by sktania¢ publiczno$¢ do nowych form refleksiji.
Wyprébowano wiele podejs¢, poczawszy od opracowania konkretnych interwencji technolo-

E http://pluralheritages.ncl.ac.uk.
https://research.ncl.ac.uk/cohere/about/.
http://digitalcultures.ncl.ac.uk/site/index.html#/grid/369.

47



Christopher Whitehead, Tom Schofield, Historie wspdlnoty i sita pamieci cyfrowej

gicznych, jak zachecanie do zdobywania nowych doswiadczen w przestrzeni galeryjnej B lub
wspolne projektowanie interaktywnych wystaw, jako eksploracji perspektyw wolontariuszy mu-
zealnych w obiekcie Bl W naszej pracy w Stambule badali$my mozliwosci ,sond kulturowych” I8
w zakresie dzielenia sie réznymi perspektywami wiedzy o przesztosci. ChcieliSmy wykorzystaé
wyniki badan do poszerzenia przestrzeni projektowej podczas tworzenia aplikacji mobilne;j.
Sondy kulturowe to zestawy twoérczych zadan, udostepniane uczestnikom w postaci zestawu
artefaktow. Byty juz z powodzeniem wykorzystywane w sytuacjach, ktére wymagajg skupienia
sie na spotecznych, ucielesnionych lub fenomenologicznych konceptualizacjach przestrzeni.
Osobiste tworzenie map, tworcze zadania fotograficzne i zadania pisemne zwigzane z danym
miejscem (np. wysytanie pocztéwek) wykorzystywano do stworzenia bardziej fragmentarycz-
nej, osobistej i afektywnej reakcji na dane srodowisko. W naszej pracy opracowalismy zestaw
dziatan i artefaktow sondujgcych, m.in.:

@ Pisanie listow: prosilismy uczestnikdéw
o skierowanie pytania do konkretne-
go obszaru Muroéw, tak jakby Mury
byty prawdziwg osobg;

@ Dziennik do wykorzystania
Z rejestratorem dzwiekow w celu
stworzenia katalogu interesujacych
nas odgtosow;

@ Mapa, na ktérej mozna opisac trase
wycieczki adresowanej do osoby,
ktora zmarta przed urodzeniem
uczestnika.

Jeden z uczestnikow projektu Plural Heritages of Istanbul
opowiadat o wycieczce w towarzystwie postaci history-
cznej, ktorg sobie wyobrazit.

Wyniki naszych badan zostaty szczegdtowo opisane w publikacjach naukowych . Jednak dla
nas wartoscig samg w sobie byt proces pozyskiwania od uczestnikdw na potrzeby badan obszer-
nych relacji opartych na osobistych doswiadczeniach. Sondy okazaty sie szczegolnie skuteczne
w zachecaniu do refleksji sensorycznej, tworzeniu zwigzkow miedzy przesztoscia i terazniejszo-
Scig oraz w spekulacji na temat wydarzen historycznych. W takiej postaci sondy kulturowe, wraz
zinnymi etnograficznymi technikami badan projektowych, sg uzytecznym uzupetnieniem bardziej
konwencjonalnych form konsultacji spotecznych. Uwazamy, ze technika ta moze okazac sie przy-
datna w nastepujacych obszarach:

1. Wczesny etap ksztattowania wizji miejsca. Zaletg sond kulturowych jest to, ze pozwalaja
opracowac¢ poboczne, dodatkowe pytania na dany temat. Refleksji nad poszczegdlnymi
tematami sprzyja sposodb zaprojektowania zadan. Sg one otwarte, co pozostawia zarazem
przestrzen dla nowych kierunkéw. Bioragc pod uwage szerokie mozliwosci i stosunkowo
wczesng faze propozycji rozwoju obszaru Walicow, sondy kulturowe moga stanowic¢ przy-
datne narzedzie do rozwijania pomystéw w przestrzeni.

2. Wyobrazenie sobie nowych form ekspozycji. Ponizej omowimy pokrétce, w jaki sposob

E L. Ciolfi, Articulating Co-Design in Museums: Reflections on Two Participatory Processes, [w:] Proceedings of the 19th
ACM Conference on Computer-Supported Cooperative Work & Social Computing - CSCW ‘16, Nowy Jork 2016,
s. 13-25, https://doi.org/10.1145/2818048.2819967.
C. Claisse, L. Ciolfi, D. Petrelli, Containers of Stories: using co-design and digital augmentation to empower the
museum community and create novel experiences of heritage at a house museum, [w:] The Design Journal, 20, 2017,
s. 2906-2918, https://doi.org/10.1080/14606925.2017.1352801.

IE W. Gaver, T. Dunne, E. Pacenti, Design: Cultural Probes, [w:] Interactions, 1999, 6 (1), s. 21-29,
https://doi.org/10.1145/291224.291235.
T. Schofield, D. Foster-Smith, G. Bozoglu, C. Whitehead, Co-Producing Collections: Re-imagining a Polyvocal Past
with Cultural Probes, [w:] Open Library of Humanities, 2018, 4 (1), https://doi.org/10.16995/0lh.296; ci sami,
Design and Plural Heritages: Composing Critical Futures, [w:] A. Day, Z. Shenzong (Eds.), CHI “19: Proceedings of the
2018 CHI Conference on Human Factors in Computing Systems, Glasgow 2019,
https://doi.org/https://doi.org/10.1145/3290605.3300236.
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afordancje, charakterystyczne dla architektury ulicy Walicow, moga wspiera¢ innowacyj-
ne formy ekspozycji publicznej. Sondy kulturowe nie sg przeznaczone do tworzenia kon-
kretnych zalecen projektowych B, lecz zaprojektowanie zadan sondujacych w celu ziden-
tyfikowania niektérych cenionych przez ludzi elementow przestrzeni wydaje sie osiggalne
i wydajne.

3. Stworzenie programu kulturalnego. W nastepnej czesci oméwimy integracje ,wtasciwe-
go” obiektu dziedzictwa i przestrzeni zaangazowania w kategoriach wzajemnie ukonstytu-
owanej tozsamosci ulicy Walicow. Sondy kulturowe moga wspierac uczestnikéw zarowno
w dzieleniu sie perspektywami spekulacyjnymi, jak i osobistymi, wiec da sie je wykorzy-
stac jako zasob wspodlny na wczesnym etapie planowania przestrzeni i wspieranych przez
nie programow.

Koprodukcja i wspotpraca wspoélnotowa

W takiej wspotpracy chodzi przede wszystkim o stworzenie form uczestnictwa, ktore mogtyby
stanowi¢ wyzwanie dla autorytetu muzeow przy opowiadaniu o przesztosci. Dziatania kopro-
dukcyjne zaktadajg, ze sita stojgca za tworzeniem i prezentowaniem narracji na temat wspolne-
go dziedzictwa w placowkach tego typu jest z natury rzeczy wykluczajgca. Dzieki koprodukcji
chcemy da¢ mozliwos¢ dziatania osobom, ktérych gtosu nie da sie ustysze¢ inaczej, a ktore
mimo to sg zaangazowane w przeszto$c, terazniejszos¢ i przysztosc¢ dziedzictwa kulturowego.
Praca koprodukcyjna stanowi wyzwanie dla wtadzy instytucjonalnej, umozliwia takze rozwdj no-
wej wiedzy na temat przezywanego doswiadczenia dziedzictwa. Oferuje nowe, pluralistyczne
wartosci i nowg interpretacje przesztosci.

Inicjatywy koprodukcyjne sg zarowno sposobem na gromadzenie opowiesci, wspomnien, ob-
razow, jak i porzadkowanie interpretacji. Moga petnic¢ funkcje ratunkowej archeologii pamieci,
ktora jest niezwykle wazna ze wzgledu na miedzypokoleniowe zmiany kulturowe, a takze gwat-
towne zmiany urbanistyczne, zmiany zachodzgce na wsi i zmiany klimatyczne. Spedzanie czasu
z ludzmi, spacery, rozmowy, $ledzenie ich wspomnien i wiedzy zwigzanej z danym miejscem
oraz umozliwienie im tworczych dziatan w ustrukturyzowanych ramach - to wszystko pozwala
przesungc¢ punkt ciezkosci na sama koncepcje dziedzictwa, na ktére sktadajg sie zarowno rzeczy,
miejsca i praktyki, jak i ludzie. To oni - a nie tylko miejsca - sg ruchomymi obiektami dziedzic-
twa kulturowego, gromadzacymi i budujgcymi swojg historycznos$¢ poprzez oznaczenia czasu
i miejsca, poprzez doswiadczenie oraz poprzez praktyki zwigzane z tozsamoscig i pamiecia.

Nagranie przestawiajgce uczestnika
projektu przekazujacego swoj

list do muréw” podczas realizaciji
projektu Plural Heritages of Istanbul.

IE Wiecej na ten temat: K. Boehner et al, How HCl interprets the probes, [w:] Proceedings of the SIGCHI conference
on Human factors in computing systems - CHI ‘07, Nowy Jork 2007, s. 1077, https://doi.org/10.1145/1240624.1240789.
C. Whitehead, Museums without borders? Engaging communities and archaeologies of inequality, [w:] Museos
sin Fronteras en el Area Circumpacifica (Museums without Borders in the circum-Pacific Region), Mexico City 2019
(w przygotowaniu).
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Ludzie, jako ruchome obiekty sg nie tylko nosicielami, ale takze straznikami tego dziedzictwa.
Musimy pracowac razem, aby pokaza¢ dziedzictwo, niewidoczne na pierwszy rzut oka, ktére
moze sie pokrywaé, taczyé, lub omijaé, przeciwstawiac oficjalnej narracji w tym zakresie (.

Koprodukcja moze przybierac rézne formy: pokazoéw, filmow, foto-esejow lub nagran dzwieko-
wych. Moze mie¢ charakter dokumentalny, a nawet twoérczy. Obszerny przewodnik na temat
koprodukcji, ktory moze by¢ inspiracja dla twoércow pracujgcych przy projekcie Walicow, pre-
zentujemy w zestawie narzedzi opracowanym podczas projektu Plural Heritages of Istanbul .
W Stambule wspotpracowalismy z lokalnymi spotecznosciami greckimi, ormianskimi, romskimi,
asyryjskimi i stambulskimi o réznej strukturze i liczebnosci. Majgc na uwadze wyniki opisanych
wczesniej ,sond kulturowych” zaangazowalismy wielu lokalnych tworcow filmowych, w tym re-
zyserow, operatorow kamer i inzynierow dzwieku, ktérzy wraz z uczestnikami wyprodukowali se-
rie 33 filmow krotkometrazowych trwajacych od kilku minut do prawie pét godziny (8. Powstat
niezwykty zbior, prezentujacy zréznicowany obraz wartosci, z ktérymi mieszkancy utozsamiali
zabytek. Byt dla nich przypomnieniem o historycznej i wspotczesnej niesprawiedliwosci, miej-
scem zabaw w dziecinstwie, a nawet miejscem spotkan z sitami nadprzyrodzonymi. Odpowiada
to zasadom przestawionym podczas konwencji w Faro w 2005 r. na temat wartosci dziedzictwa
kulturowego dla spoteczenstwa: ,obiekty i miejsca same w sobie nie sg najwazniejszg czescia
dziedzictwa kulturowego. Sg wazne ze wzgledu na znaczenia i zastosowania przypisywane im
przez ludzi i reprezentowane wartoéci” .

Koprodukcja i wspotpraca wspoélnotowa na Walicow

Propozycje opracowane dla ul. Walicow maja na celu otwarcie budynkéw dla réoznorodnych od-
biorcéw. Pozycjonujg kamienice jako ,nowoczesne centrum miasta”. Bierzemy pod uwage cheé
tworzenia artystycznych rezydencji, tymczasowych przestrzeni wystawienniczych i obszaréow
warsztatowych, uznajac jednoczesnie historie budynku za czes¢ szerszej kultury rzemieslniczej
Warszawy. Popieramy te inicjatywy I, ale jednoczesnie zachecamy twércéw do powaznego
traktowania ideologicznego wyzwania, jakim dla muzedw i dziedzictwa jest koprodukcja i nie
traktowania procesu angazowania jako ,odrebnego” programu. Ponizej przedstawiamy szereg
wstepnych pomystow na ten temat:

1. Warto rozwazy¢ integracje ,dziedzictwa” i ,spotecznosci”. Istnieje ryzyko, ze tetnigcy
zyciem osrodek kultury przewidziany przez pomystodawcow znajduje sie w przestrzeni
zarezerwowanej (koncepcyijnie i by¢ moze fizycznie) dla ,zaangazowania”. Wartosc¢ kopro-
dukcji polega na rekonceptualizacji znaczenia dziedzictwa w terazniejszosci i w przyszto-
$ci. Oznacza to, ze miedzy obiektem a dziataniami spotecznymi powinna istnie¢ wzajemna
zaleznos$¢ i mozliwie najscislejsza integracja. Spoteczno$¢ powinna ksztattowac znacze-
nie obiektu, a obiekt wptywac¢ na charakter podejmowanych dziatan.

2. Nalezy dazy¢ do zrownowazonych inicjatyw koprodukcji poprzez wtaczenie ich do bieza-
cych dziatan zwigzanych z rewitalizacjg. Koprodukcja moze dostarczac szeregu informaciji
dotyczacych rozwoju obiektu. Centralna rola wspdlnoty w naszej propozycji sugeruje, ze
ulica Walicow ma realng szanse, by uksztattowac¢ swojg tozsamosc.

3. Nalezy wykorzysta¢c mozliwosci przestrzenne i architektoniczne obiektu. Ulica Walicow
ma niezwyktg forme architektoniczng i fizyczng. Stwarza to szereg mozliwosci dla inno-
wacyjnych form ekspozycji zarowno wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku, ktére mogag
by¢ platforma do pracy koprodukcyjnej. Ponadto, przebudowane wnetrze moze stanowicé
unikalny zaséb, wywotujacy wspottworzone reakcje np. pod postacig usytuowanych form
wspomnien lub podstaw dla tworczosci dramatycznej czy wizualne;.

m https://pluralheritages.ncl.ac.uk/assets/images/toolkits/english/Toolkit4.pdf.
http://vimeo.com/album/5262750.
https://www.coe.int/en/web/culture-and-heritage/faro-convention.
Plany przywrdécenia budynkoéw do ich funkcji mieszkalnej powinny: a) zastrzec ich charkter jako miejsca pamieci
oraz zbiorowej refleksji; oraz b) unikng¢ efektu gentryfikacji spowodowanego przez powstawanie ekskluzywnych
domow mieszkalnych wykraczjacych poza mozliwosci utrzymania sie okolicznych mieszkancow
(w odniesieniu do srednich dochoddw na gospodarstwo).
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Tworzenie map pamieci

Mapy pamieci reprezentujg miejsca, ktore w jakis sposéb manifestujg wspomnienia spotecz-
nosci lub jednostek. Wspomnienia mogag by¢ udokumentowane na wiele sposobdéw, m.in. za
pomocy fotografii, relacji tekstowych, nagran dzwiekowych i filmowych, a nawet nowych for-
matow cyfrowych, takich jak modelowanie 3D lub kreatywnej praktyki cyfrowej.

Postrzeganie map pamieci jako rodzaju praktyki dokumentalnej, ktérej celem jest ,uchwycenie”
przesztosci poprzez ,zrédta” i zachowanie jej dla przysztych pokolen wydaje sie kuszace. Kazdy
element tego procesu jest jednak obcigzony konkretnym znaczeniem, poczawszy od wyboru
spotecznosci, ktorg chcemy reprezentowac, poprzez przyjecie okreslonych technologii, a skon-
czywszy na wizualnym jezyku produkcji. Mapy pamieci, podobnie jak kazda inna forma inter-
pretacji, sg rodzajem tworzenia wiedzy i nalezy je traktowac¢ w sposob krytyczny. Obszerniejsza
dyskusja na temat zagadnien i praktycznych aspektéw tworzenia map pamieci jest dostepna
w opublikowanym przez nas zestawie narzedzi .

Wiele map pamieci istnieje w postaci konwencjonalnej interaktywnej mapy internetowe;j z ele-
mentami klikalnymi. Przyktadowo, projekt Cities and Memory B (,Miasta i pamie¢”) jest oparty na
Google Maps i zawiera nagrania dzwiekowe i filmowe, dostepne za pomocg jednego klikniecia.
Projekt History Pin B8 stosuje podobne podejscie - ponad 365 951 historii w postaci fotografii
i narracji tekstowych udostepnianych przez uzytkownikow. Réznica miedzy naszymi dziataniami
w ramach projektu Plural Heritages of Istanbul polega na uznaniu, ze kulturowa forma mapy jest
powigzana z wiedzg wytworzong za posrednictwem interfejsu. W ramach naszych dziatan anali-
zowalismy potencjat map pamieci poprzez udostepnianie filméw wspottworzonych z lokalnymi
uczestnikami, opisanymi w poprzedniej czesci, w postaci serii map w ramach aplikacji mobilne;j.
Aplikacja, ktorg stworzylismy, wykorzystuje interfejs mapy do opowiadania historii przy pomocy
réznorodnych narzedzi, ktore w rézny sposéb podchodza do pojecia przestrzennosci:

1. Oznakowanie tematyczne. Tematy opracowalismy indukcyjnie, na podstawie relacji uczest-
nikdw i wykorzystaliSmy je w postaci oznakowan map. W ten sposob udato nam sie stwo-
rzy¢ pewien rodzaj przestrzennej historii na catej powierzchni mapy. Chcielismy réwniez,
aby oznakowania byty na tyle niejednoznaczne, zeby umozliwiaty rézng interpretacje, ale
wystarczajgco konkretne, aby wywotac skojarzenia w pamieci poszczegolnych osob.

2. Zachecanie do relacji miedzy trasami pieszymi. Czes¢ naszej aplikacji prezentuje piesze
wycieczki, o ktérych opowiadajg nasi uczestnicy. Opracowalismy funkcje umozliwiajgca
przejscie z jednej trasy do drugiej, aby zacheci¢ do wielokrotnego odkrywania potgczo-
nych przestrzeni. Traktujemy te funkcje nie tyle jako serie indywidualnych wycieczek, ile
siatke powigzanych ze sobg istnien.

3. Ostatnia funkcja naszej aplikacji analizowata mozliwosci wirtualnych ,punktéw odstu-
chowych”. Na wczesnym etapie dziatan projektowych pytaliSmy uczestnikéw projektu
o dzwieki, ktore byty dla nich szczegdlnie interesujagce w miescie. Wiele oséb skupito sie
na dzwiekach ,zaginionych”, np. cykaniu cykad, ktorych juz nie stycha¢ podczas gorace-
go lata w Stambule, lub krzyku mew, ktore nie docierajg juz w gtab ladu ze wzgledu na
sztuczne powiekszenie terenu. Nasz interfejs ignorowat zwyczajowe sposoby poruszania
sie po miescie i wyobrazit je sobie na nowo jako serie punktéw widokowych, gdzie mozna
byto ,postuchac” i napotka¢ dzwieki z przesztosci.

IE https://pluralheritages.ncl.ac.uk/assets/images/toolkits/english/Toolkit3.pdf.
https://citiesandmemory.com/sound-map/.
https://www.historypin.org/en/.
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Tworzenie map pamieci na Walicowie

Poniewaz kamienice na Walicow stanowig jeden obiekt, trudno sobie wyobrazi¢ jego eksplora-
cje poprzez tworzenie map pamieci. Odmienna perspektywa moze jednak sprawic¢, ze budynek
i jego otoczenie stang sie centralnym weztem w promieniujgcej serii potgczen w dawnym getcie,
w miescie i potencjalnie poza nim. Ponizej prezentujemy kilka wstepnych pomystow:

1. Walicéw jako punkt widokowy. Budynek, sam w sobie wysoki, otaczajg obecnie nowe, wyz-
sze konstrukcje. Ta zmiana srodowiskowa ma istotny wptyw na doswiadczenia zwigzane
z eksploracja kamienicy i jej okolic. Niektére aplikacje mobilne (zwtaszcza Street Museum Bl
wykorzystujg naktadki z historycznymi fotografiami naniesione na elementy wspotczesne-
go krajobrazu, ktore pokazujg sie w telefonach komdrkowych. Nie chcemy powielac tej
funkcji. Proponujemy raczej zacza¢ od metafory ulicy Walicow jako miejsca prezentujgce-
go okreslone perspektywy wizualne, dzwiekowe, polityczne lub inne i zapyta¢, co mozna
lub nalezy zobaczy¢, ustyszec lub doswiadczy¢é w tym miejscu.

2. Walicéw jako element poprzedniego krajobrazu.lstotny element sity oddziatywania tego
miejsca wynika z jego wyizolowania wzgledem sasiednich budynkéw. Znaczace zmiany
zachodzace w najblizszym otoczeniu mogg stanowi¢ ciekawy kontrast, ktéry mozna zba-
dac tworzgc mapy.

3. Ulica Walicow jest graficzna. Jako szereg pojedynczych mieszkan stanowi bogaty i poten-
cjalnie graficzny ekosystem. Wiele technologii - np. iBeacons - mozna obecnie wdrozy¢
w sposob nieinwazyjny w przestrzeniach wewnetrznych. Te niewielkie emitery sygna-
tu moga byc¢ rozpoznawane przez telefony komorkowe po unikalnych kodach identyfi-
kacyjnych, dodajgc tym samym element cyfrowej interpretacji w przestrzeni, w ktorej
oznakowanie fizyczne bytoby nieodpowiednie. Dotychczasowe podejscie do iBeaconow
powielato konwencjonalng interpretacje muzealng dostarczajgc obiektom i miejscom
dziedzictwa kulturowego oficjalnych narracji. Istnieje jednak spory potencjat, aby wyko-
rzystac te fizyczne ,zahaczki” do osadzania w przestrzeni roznych nosnikow pamieci.

EI https://petapixel.com/2010/05/24/museum-of-london-releases-augmented-reality-app-for-historical- photos/.
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4. Ulica Walicow w europejskiej przestrzeni pamieci. Badanie powigzan zachodzacych w cza-
sie i w miejscu, w szerszej geo-historycznej perspektywie Europy, odnoszgcych sie np.
do poczatkéw historii spotecznoéci polskich Zydéw, Zagtady, wydarzen powojennych
i zimnowojennych, czy wschodniej ekspansji UE i innych. Mozna to zrealizowac¢ poprzez
wywiady - np. z cztonkami spotecznosci i profesjonalnymi historykami - na temat tworzo-
nych historycznych powigzan. Mozna tez zaprojektowac interfejs, ktory pozwolitby wielu
innym uzytkownikom na mapowanie ul. Walicow w przestrzeni i czasie, dzieki czemu po-
wstataby obszerna mapa ludzkich wyobrazen na temat historycznego znaczenia obiektu.

Wzbogacenie map pamieci za pomoca howych technologii przestrzennych

W naszej najnowszej pracy badalismy nowe formy interakcji przestrzennej przy pomocy syste-
mu rzeczywistos$ci rozszerzonej opartego na telefonach komorkowych. Projekt Children’s Magi-
cal Realism for New Spatial Interactions wykorzystat archiwalne prace popularnego brytyjskiego
pisarza dzieciecego Davida Almonda. Przetworzyt je w interaktywne obiekty cyfrowe, widoczne
w przestrzeni publicznej oraz w doswiadczenia rzeczywistosci rozszerzonej. W procesie projek-
towania wspotuczestniczyli literaturoznawcy i dzieci, co pozwolito czerpac inspiracje z literatu-
ry realistycznej z wykorzystaniem rzeczywistosci rozszerzonej i rozwija¢ nowe doswiadczenia
zwigzane z miejscem. Nasza propozycja, w odroznieniu od prostszych naktadek eksploatujgcych
rzeczywisto$c rozszerzong, na przyktad aplikacji Street Museum, starata sie zachowac atmosfere
magicznego realizmu, zacierajgc granice miedzy tym, co widzialne i niewidzialne oraz nawigzaé
dialog z lokalnymi elementami przestrzeni i miejsca. Naszym celem jest sprowokowanie szer-
szego spojrzenia na nowe technologie, ktére pozwalajg doswiadczy¢ miejsca i ich ewentualny
zZwigzek z rozwojem obiektow. Moze to oznaczac:

@ Inne formy technologii immersyjnej, np. obuuszne (dzwiek przestrzenny).

@ Nowe formy interaktywnosci sterowane przez sztuczng inteligencje (Sl). Wyzwaniem sto-
jacym przed muzeami jest pogtebienie doswiadczen zwiedzajgcych poprzez nawigzanie
dialogu z eksponatami 2. Forever Project w Narodowym Muzeum Holokaustu w Wielkiej
Brytanii wykorzystuje projekcje 3D i rozpoznawanie mowy sterowne przez Sl w celu za-
chowania gtosow ocalatych z Zagtady.

@ Hologramy. Nowe formy projekcji holograficznej pozwalajg zwiedzajagcym zetkna¢ sie
z prawdziwym zyciem, prezentujac np. sceny, obiekty i postacie z przesztosci E&.

@ System sledzenia 3D. Komputerowe rozpoznawanie obrazu oraz rézne formy triangulacji
sygnatu WiFi sprawiaja, ze mozliwe staje sie fizyczne éledzenie, jak poruszajg sie zwie-
dzajgcy dane miejsce. W przysztosci mogg powstac przestrzenie, ktore bedg w sposob
dynamiczny reagowac na przeptyw lub obecnos¢ zwiedzajgcych.

Podsumowanie

Proponujemy, aby przeksztatceniu ulicy Walicow w przestrzen tworczg i przestrzen pamieci
towarzyszyto stworzenie dodatkowego wymiaru, ktéry przedstawiatby historie i wspomnienia
zwigzane z tymi budynkami oraz ich znaczenie. W ten sposob unikniemy materializacji przeszto-
$ci i jej zamkniecia w obrebie jednego kompleksu budynkow i terenu, oddamy ztozonos$é¢ i mo-
bilnos¢ ludzkich doswiadczen, nie zmniejszajagc jednoczesnie emocjonalnego wymiaru materii.
Zarzadzajac przesztoscig, mamy do czynienia z tworczg praca rekonstrukcyjng. Moze miec¢ ona
forme materialno-architektoniczng lub psychologicznej interpretaciji sladéw i obecnosci ducho-
wej, przywracajgc historyczny charakter obiektu (w tym przypadku, rzemiesIniczej przesztosci
ul. Walicow). W opracowaniu przedstawiliSmy przyktady réznych rozwigzan stosowanych w tym
celu w innych projektach realizowanych w Warszawie i w innych miejscach Europy. Na Walicowie
proponujemy dalszg interwencje - stworzenie zywej mapy znaczen, w ktérej ta ulica bytaby klu-
czowym weztem do zrozumienia przesztosci i potgczenia przesztosci, terazniejszosci i przysztosci
w réznej skali, od osobistej po obywatelskg, od europejskiej po globalna.

E https://www.holocaust.org.uk/foreverprojectl.
https://www.heritagetimecapsules.com/blogs/news/holograms-used-as-time-capsules.
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Projekt rewitalizacji kamienic przy ul. Walicow 10, 12, 14
w Warszawie - analiza wykonalnosci

Przedmiotem opracowania jest zespot nieruchomosci zlokalizowany przy ul. Walicow, obejmu-
jacy w szczegolnosci dziatki ewidencyjne (dalej dz. ew.) nr 28, 29, 30 zabudowane przedwojen-
nymi kamienicami stanowigcymi ostance warszawskiego getta. W ramach opracowania analizie
poddano takze sgsiadujgce niezabudowane dz. ew. nr 25, 26, 27 oraz 31. Wszystkie dziatki znaj-
duja sie w obrebie 6-01-06 dzielnicy Wola w Warszawie.

Zakres opracowania obejmuje analize wykonalnosci projektu polegajgcego na rewitalizacji

przedmiotu opracowania, oszacowanie przyblizonych kosztéw inwestycji oraz okreslenie mozli-
wych Zrodet i form finansowania przedsiewziecia.

1. Stan i status analizowanego obszaru

1.1. Opis nieruchomosci

Analizowany obszar stanowi 7 dziatek ewidencyjnych o numerach 25, 26, 27, 28, 29, 30 31, zlo-
kalizowanych w tym samym obrebie 6-01-06. tgczna powierzchnia terenu objetego analiza to
niemal 8 000 m2.

Powierzchnia

Powierzchnia

Numer Powierzchnia . Liczba
dziatki terenu (m?) Ly AL kondygnacji
(m?) (m?)

25 - 1413 - - -

26 - 1183 - - -

27 - 1330 - - -

28 Walicéw 14 1277 714 2550 6

29 Walicow 12 797 579 2071 5/6

30 Walicéw 10 1104 916 2 700** 5

31 |- 862* - - - |

tacznie: 7966 2209 7321 -

Zrédto: Materiaty dostarczone przez Zamawiajgcego - w tym wypisy z Rejestru Gruntdw, Karty Ewidencyjne Zabyt-
kéw, geoportal.gov.pl, * szacunki wtasne, ** - szacunki wtasne - w Karcie Ewidencyjnej Zabytku, dla budynku przy ul.
Walicéw 10 wpisano powierzchnie uzytkowg okoto 2 100 m2, wartosc ta wydaje sie by¢ zanizona biorgc pod uwage
powierzchnie zabudowy kamienicy pod numerem 10 w stosunku do powierzchni kamienicy pod numerem 12.

Na dz. ew. nr 28, 29, 30 znajdujg sie trzy przedwojenne kamienice wpisane do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkow i objete ochrong prawng. Budynki sg w bardzo ztym stanie technicznym, za-
mieszkany jest tylko jeden lokal w budynku przy ul. Walicéw 10. Obecnie prowadzone sg prace
zabezpieczajgce w budynku pod numerem 14, polegajgce m.in. na realizacji tymczasowego po-
krycia dachowego. Pomimo, ze budynek pod adresem 14 jest w najgorszym stanie technicznym,
generalnego remontu z wymiang wszystkich instalacji wymagajg wszystkie budynki.

Dziatki ew. nr 25, 26, 27 oraz 31 pozostajg niezabudowane.
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Zrédio: Mapa ,Warszawa dzisiaj” w ramach portalu http://mapa.um.warszawa.pl/

Walicéw 14 Walicéw 12 Walicéw 10

=i

Rzuty budynkoéw; zrodto: Karty Ewidencyjne Zabytkow Architektury i Urbanistyki - Osrodek Dokumentacji Zabytkow
w Warszawie (rysunki pogladowe, nie zachowano skali).
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Plany pieter budynkow sg wynikiem ich pierwotnej funkcji mieszkaniowej. W zaleznosci od po-
stawy konserwatora zabytkow, uktad pomieszczen moze zosta¢ odtworzony, badz zmodyfiko-
wany. Niezaleznie jednak od opinii i wytycznych konserwatorskich uktad pomieszczen oraz $cian
nos$nych stanowi utrudnienie w swobodnym ksztattowaniu funkcji. Wiekszo$¢ pomieszczen jest
niewielkich rozmiardw, lokalizacja $cian nosnych ogranicza mozliwosci tgczenia pomieszczen.
Szczegodlnie rozmiary oficyn - ich niewielka ,gtebokosc¢” - stanowig wyzwanie w dostosowaniu
do potrzeb nowoczesnych funkcji budynkow.

1.2. Lokalizacja

Budynki przy ul. Walicéw znajduja sie w granicach dzielnicy Wola, w obrebie osiedla Mirdw, jed-
nak potozone sg na obszarze zaliczanym do rzeczywistego centrum Warszawy. Okolice Ronda
ONZ oraz Ronda Daszynskiego to obecnie jedne z najbardziej popularnych lokalizacji dla biur
w Warszawie. Wraz z kolejnymi biurowcami w ich otoczeniu pojawiajg sie takze liczne ustugi
skierowane w gtownej mierze do pracownikéw tych biur.

Obszar ograniczony ulicami: al. Jana Pawta Il, Towarowsa, al. Solidarnosci i Al. Jerozolimskimi,
w ktorego granicach znajdujg sie ostance przy Walicow 10, 12, 14 jest obecnie obszarem kon-
centracji nowych inwestycji deweloperskich w Warszawie. W okolicy Ronda Daszynskiego, oraz
m.in. wzdtuz ul. Grzybowskiej powstajg liczne nowe obiekty biurowe, hotele oraz budynki wielo-
rodzinne. Wiele gruntéw dotychczas niezabudowanych lub zabudowanych obiektami zuzytymi
funkcjonalnie jest takze przygotowywanych do kolejnych inwestycji.

W tkance miejskiej pozostanie jednak mieszkaniowa czes¢ osiedla, w postaci kilkunastopietro-
wych blokéw mieszkalnych powstatych gtéwnie w latach 50. XX w. Patrzgc na mape osiedla Mi-
réw mozna powiedziec, ze budynki przy ul. Walicow 10, 12, 14, znajdujg sie na granicy pomiedzy
intensywnie przeksztatcang zachodnig czescig osiedla oraz wschodnig, mieszkaniowg czescig
Mirowa.

Zrédio: Mapa ,Warszawa dzisiaj” w ramach portalu http://mapa.um.warszawa.pl/

9 Gtowne inwestycje w trakcje realizacji

9 Budynki przy Walicow 10, 12, 14
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Potwierdzeniem tego jest najblizsze sgsiedztwo analizowanego terenu. Na wschod od ul. Wa-
licow znajduje sie jeden z duzych blokow mieszkalnych Mirowa, a na zachdd powstajg obec-
nie nowe budynki: biurowiec klasy A - Mennica Tower, ktéry zaoferuje ponad 60 000 m2 po-
wierzchni biurowej na wynajem. Po sgsiedzku powstaje takze inwestycja mieszkaniowa Mennica
Residence.

Budynki przy Walicow charakteryzuje znakomita dostepnos¢ komunikacyjna. Znajdujg sie one
okoto 300 m od Ronda ONZ z dostepem do linii autobusowych, tramwajowych oraz Il linii metra.

1.3. Struktura wtasnosci nieruchomosci

Jak wynika z danych udostepnianych przez Urzad m.st. Warszawy, w ramach analizowanego
terenu dz. ew. nr 25, 28, 29, 30 i 31 sg wtasnoscig m.st. Warszawy, podczas gdy dz. ew. nr 26 i 27
sg oznaczone jako ,pozostate” - stanowig zatem wtasnos$é prywatng oséb fizycznych, prawnych
lub stowarzyszen/organizaciji.

Zgodnie z informacjami dostepnymi w Rejestrze Cen i Wartosci Nieruchomosci, dz. ew. nr 26
i 27 byty przedmiotem transakcji w pazdzierniku 2016 r. Nabywajgcym byta spotka celowa w ra-
mach przedsiewziecia - inwestycji w budynek hotelowy w ramach sieci Puro Hotels.

Jak wynika z danych udostepnianych przez Urzad m.st. Warszawy dla dz. ew. nr 26 i 27 nie wy-
dano na dzien dzisiejszy decyzji o pozwoleniu na budowe.

. Weryfikacja / w trakcie zmian
Innz Publiczne

Miasto st Warszawa
Mieszana

Pozostaie

Skarb Panstwa

% & Uzylkowarnie wieczysis

Stan prawny nieruchomosci; zrodto: Mapa Wtasnosci w ramach portalu http://mapa.um.warszawa.pl/

Struktura prawna nieruchomosci i rozbicie wtasnosci pomiedzy dwa podmioty nie sprzyja re-
alizacji inwestycji na catosci terenu. W szczegolnosci utrudnione jest spojne wykorzystanie dz.
ew. nr 25.

Nalezy jednak zwrocié uwage, ze dz. ew. nr 25 jest zblizonych rozmiaréw do dz. ew. nr 27. Jed-
noczesnie ksztatt nieruchomosci stanowigcej wtasno$c prywatna, tj. dz. ew. nr 26 i 27 jest mato
korzystny z punktu widzenia realizacji inwestycji. Biorgc powyzsze pod uwage, oraz dazac do
spojnego zagospodarowania tego terenu nalezy rozwazy¢ mozliwo$é zamiany wraz z wzajem-
nym rozliczeniem pomiedzy inwestorem prywatnym i m.st. Warszawa na dz. ew. 25 i 27.

Zamiana i pozyskanie do zasobu m.st. Warszawy, a nastepnie wtgczenie w obszar inwestycji

dz. ew. nr 27, pozwolitoby na stworzenie spojnego wtasnosciowo terenu. Mozna zaktadac, ze
takie rozwigzanie przyniostoby korzysci takze partnerowi prywatnemu, co moze zachecic¢ go do
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takich dziatan. Ewentualna zamiana pozwolitaby takze ochroni¢ przed zabudowg dz. ew. nr 27
i w ten sposob zachowac charakterystyczny dla budynkow przy Walicow mural ,,Kamien i co”.

Alternatywnym rozwigzaniem, znaczaco podnoszgcym koszty ewentualnej inwestycji, jest prze-
jecie przez m.st. Warszawa dz. ew. nr 26 i 27. Potencjalnie mozliwos¢ taka daje decyzja ULICP
(Ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego), jednak w takim przypadku konieczne bedzie
poniesienie dodatkowych kosztéw z tytutu odszkodowania za nieruchomosci zajete na potrzeby
realizacji inwestycji celu publicznego. Biorgc pod uwage, ze w 2016 roku nieruchomosci te byty
przedmiotem transakcji za cene zblizong do 11 000 zt/m2, nalezy oczekiwaé, ze ewentualne
przejecie gruntu bedzie wigzato sie z dodatkowym wydatkiem rzedu 13-15 min zt.

1.4. Sytuacja planistyczna

Analizqwany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
Julicy Zelaznej - czes¢ potnocna A”.

>

N
mﬂbw

1
\ DBudynkidn zachowania

£ I:l Budynki wpisane do rejestru zabytkéw

Ciagl plesze

E] Dominanty przestrzenne

. Dominanty wysokosciowe

wus Granice obszardw objetych achrong konsenwatorska

ww Granice obszardw objetych ochrona Srodowicka

==« Matro

== Napowietrzne linie energetyczne

00 Nieprzekraczalne granica pochowkow

s Nieprzekraczalne linie zabudowy

o Nieprzekraczalne linie zabudowy podziemii

s Niaprzekraczalne linie zabudowy przewieszer

s Nieprzekraczalne linie zabudowy zwyzki

m Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Obowigzujgce linie zabudowy

e Osie kompozycyjne

&~ Osle widokowe

D Parkingi na poziomie terenu

fsa UMW
= Parkingi zatokowe
| Place miejskie
O Pomniki
Pomniki przyrody
@ Pomniki przyrody nieoZywionej
[[]Przeznaczenie terenu
ww Strefy archeologiczne
sas Strefy ograniczen
& Sciezki rowerowe
D Tereny o réznych zasadach zagospodarowania

aa Tereny zamknigte

\

Zrodto: Mapa ,Plany zagospodarowania” w ramach portalu http://mapa.um.warszawa.pl/

W aktualnym planie zagospodarowania przestrzennego cato$¢ analizowanego terenu znajduje sie
w ramach obszaru oznaczonego symbolem 16A UMW - przeznaczonego pod ustugi i zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna.
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Ustugi wymienione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozumiane sg sze-
roko jako: dziatalno$¢ niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysto-
wymi prowadzona w obiektach wolnostojgcych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne
obiekty, w tym w szczegolnosci ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi handlu i gastronomii,
z wykluczeniem handlu prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2,
ustugi kultury, prowadzenie biur, hoteli i pensjonatow, z wykluczeniem hoteli pracowniczych.

Tak szeroki opis przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po-
zwala na swobodne ksztattowanie w zasadzie wszystkich funkcji wielkomiejskich - wliczajgc to
funkcje komercyjne oraz funkcje komunalne i spotecznie pozyteczne.

Postulowane w wyjsciowej koncepcji zagospodarowania zlokalizowanie na terenie dziatek ewi-
dencyjnych zieleni urzadzonej jest obecnie takze mozliwe, takie dziatanie wymagatoby jed-
nak przejecia przez miasto wtasnosci dz. ew. nr 26 i 27. Ewentualna zmiana przeznaczenia dla
dz. ew. nr 25, 26 i 27 na tereny zielone bedzie wigzata sie z koniecznos$cig zaptaty odszkodowania
aktualnemu wtascicielowi nieruchomosci. Dziatanie takie jest takze bardzo czasochtonne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,5;
. maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 4,0;
. maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

@ dla dominanty wysokosciowej - 90 m;

@ dla pozostatej zabudowy - 50 m.

M owbN~

Ponadto dla dz. ew. nr 25, 26 przewidziano mozliwo$¢ zmniejszenia wymogow dotyczacych
ksztattowania:

€ zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15%;

@ zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 0,8;

@ zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 14,0,

adla dz. ew. nr 27:
€ zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 15%;
@ zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 0,7;
@ zwiekszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy do 7,0.

Szczegodlne zasady ksztattowania zabudowy nie dotyczg jednak dz. ew. nr 31.

Podsumowujgc sytuacje planistyczna, nalezy wskazac¢ na korzystne zapisy miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego pod katem lokalizacji zréoznicowanych funkcji w ramach
analizowanego terenu. Korzystne z punktu widzenia optacalnosci inwestycji sg takze zapisy do-
tyczace niezabudowanych dziatek. Pozwalajg na intensywng zabudowe terenu w szczegdlnosci
na obszarze dz. ew. nr 25 i 26, gdzie mozliwa jest lokalizacja dominanty - do 90 m wysokosci.

2. Analiza potencjatu obszaru inwestycji

W tej czesci opracowania w oparciu o wczesniej ustalong sytuacje rozpatrywanego obszaru
przygotowana zostata uproszczona analiza potencjatu realizacji planowanych inwestycji. Aby
analiza miata pewne ramy, przy tak ograniczonej ilosci informacji odnoscie koncepcji zagospo-
darowania obszaru przy Walicow, przyjeto, ze mozliwa jest zamiana z inwestorem prywatnym
dz. ew. nr 25 na dz. ew. nr 27.
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Zrédio: Mapa ,Warszawa dzisiaj” w ramach portalu http://mapa.um.warszawa.pl/

21. Analiza chtonnosci terenu

Na potrzeby dalszych rozwazan, ponizej umieszczona zostata uproszczona analiza chtonnosci
terenu, przygotowana w oparciu o zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obowigzujgcego dla tego terenu. Zastrzega sie, ze nie uwzglednia ona wymogodw sta-
wianych nowej zabudowie przez warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie, ktore z uwagi na nietypowy ksztatt np. dz. ew. nr 31, mogag w znacznym stopniu
ograniczy¢ realng wielkos¢ mozliwej do zrealizowana zabudowy.

Analiza chtonnosci ma za zadanie odpowiedzie¢ na pytanie czy i ile powierzchni mozna zreali-
zowac dodatkowo na rozpatrywanym terenie. W analizie wykorzystano jedynie przyblizone dane
oraz szacunki, z uwagi na niewielka ilo$¢ dostepnych informacji na temat budynkéw przy ul.
Walicow 10, 12, 14 wymaganych do doktadnych kalkulaciji.

Sytuacja aktualna:

. . POW. . Pow. . Intensywnosé
Powierzchni zabudowy uzytkowa Liczba
a (m?) (aktualna) (aktualna) kondygnacji zabudowy
(aktualna)
27 1330 - - - -
28 1277 714 2550 6 4284
29 797 579 2071 5/6 3184,5
30 1104 916 2700 5 4 580
31 862 - - - -
tacznie: 5370 2209 7321 12 049
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Potencjalna chtonnosé terenu:

Wskaznik | Max. |Wskaznik| Max. Wskaznik . s o
Pow. : pow. pow.
pow. intens. pow. dla pow. biol biol
zab. zab. catk. uzytk. : :
czynna | czynna
27 1330 0,7 931 7 9310 0,75 6983 |15% 200
28 1277 0,5 638,5 4 5108 0,75 3831 |25% 319
29 797 0,5 398,5 4 3188 0,75 2391 |[25% 199
30 1104 0,5 552 4 4416 0,75 3312 |25% 276
31 862 0,5 431 4 3448 0,75 2586 |25% 216
tacznie: | 5 370 2951 25 470 19103 1210

Jak wynika z analizy chtonnosci terenu, przy zatozeniu inwestycji na dziatkach o numerach od
27 do 31 0 tagcznej powierzchni 5 370 m2 mozliwa jest realizacja inwestycji o tacznej powierzchni
zabudowy okoto 2 950 m2. Biorgc pod uwage aktualng powierzchnie zabudowy istniejgcych
budynkéw na poziomie 2 209 m2 na analizowanym terenie istnieje mozliwos¢ zabudowy do-
datkowo okoto 740 m2 powierzchni terenu. Jest to wielkos¢ zabudowy potencijalnie mozliwa do
realizacji na dz. ew. nr 31.

Pozostate ograniczenia, takie jak minimalna wymagana powierzchnia biologicznie czynna,
a zwtaszcza intensywnos$¢ zabudowy pozostawiajg znacznie wiekszg swobode dziatania.

Zaktadajac realizacje obiektu o takiej powierzchni zabudowy, wpisujgcego sie w otoczenie - bu-
dynki zabytkowe - przyjeto, ze nie moze on by¢ wyzszy niz otoczenie. Z uwagi na to zatozono
maksymalng wysokos$¢ 5 kondygnaciji. W takim przypadku mozliwa bedzie realizacja obiektu
0 szacowanej powierzchni uzytkowej na poziomie 2 750 m2. Kalkulacja ponizej:

Max dodatkowa pow. zabudowy (m?) 742
Liczba kondygnacji 5
Powierzchnia catkowita (PC) (m?) 3710
Wskaznik PU/PC 0,75

Powierzchnia uzytkowa pietra (m?) 557

Dodatkowa powierzchnia uzytkowa tacznie
(m?) 2783

2.2. Potencjalny zakres inwestycji
Biorgc pod uwage powyzsze zatozenia i kalkulacje mozna przyjac¢, ze dla analizowanego tere-

nu inwestycja polegajgca na remoncie i adaptaciji istniejgcych obiektow oraz budowie nowego
obiektu na dz. ew. nr 31 bedzie miata parametry przedstawione w tabeli ponize;j:
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Powierzchnia

Powierzchnia

inwestycji zabudowy | kondygnacji catkowita uzytkowa
Walicow 14 714 6 4284 2 550
Walicow 12 579 5/6 3185 2071
Walicéw 10 916 5 4 580 2700
Dodatkowy budynek 742 5 3710 2750
tacznie: 2951 - 15759 10071

2.3. Potencjalne zestawienie funkcji

Jak wynika z koncepcji dla analizowanej lokalizacji przedstawionej w opisie projektu ,Walicow:
DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy” celem jest stworzenie wielofunkcyjnego witalnego i ,pet-
nego zycia” miejsca aktywnosci skierowanego do mieszkancow Warszawy.

Zgodnie z przedstawionymi zatozeniami w ramach obiektu maja sie znalezé:

@ centrum dokumentac;ji historii lokalnej tego miejsca i jego mieszkancow;

€ wystawa stata;

@ przestrzenie na wystawy czasowe i instalacje artystyczne;

@ audytorium wraz ze sceng z kulisami, umozliwiajgce koncerty, goscinne wystepy teatrow
(teatr impresaryjny pokazujgcy najciekawsze przedstawienia z catej Polski z ttumaczeniem
na angielski dla zagranicznych gosci odwiedzajgcych Warszawe), pokazy filmow i debaty.

Ponadto jako punkt wyjscia przyjeto wnioski wypracowane wspolnie przez uczestnikow warsztatow
,Odkryj warszawski Dziki Zachod™:

@ budynek przy Walicow 14 powinien zachowac swoj zewnetrzny wyglad;

@ stworzenie wewnatrz kamienicy wystawy o historii tego miejsca i jego mieszkancow;

@ podworka i lokale powinny tetni¢ zyciem i stuzy¢ mieszkancom;

@ miejsca dla kultury - preferencyjne czynsze dla organizacji pozarzgdowych,

w zamian organizacja wydarzen kulturalnych, warsztatow, uniwersytetu trzeciego wieku;

@ |okale dla rzemiesInikow;

@ |okale z projektami dla mieszkancow, akcjami typu kawa za ztotdwke dla seniora;

@ lokale na pracownie dla artystow, w zamian wystawy i warsztaty dla mieszkancow;

€ wynajem komercyjny lokali dla zmniejszenia kosztow;

@ na wolnej dziatce za kamienicami pod nr. 10 i 12 stworzenie nowoczesnego centrum
miejskiego z: salg dla dzieci, biblioteka, czytelnig prasy, salg kinowa, teatralno-koncerto-
w3 i audytorium;

@ zaplecze dziatan organizacji pozarzagdowych.

Biorgc pod uwage charakterystyke budynkéw przy ul. Walicow 10, 12, 14 wszystkie zaproponowa-
ne funkcje z wyjatkiem audytorium sg mozliwe do zlokalizowania w ramach istniejgcej zabudowy
PO jej gruntownym remoncie.

Nalezy takze zwroci¢ uwage, ze wyjsciowa koncepcja zagospodarowania zaktada lokalizacje na
dz. ew. nr 31 audytorium i centrum miejskiego. Biorgc pod uwage niewielkg powierzchnie dziatki
(okoto 860 m2) oraz jej nieregularny ksztatt, realizacja tej inwestycji moze by¢ trudna lub niemoz-
liwa ze wzgledu na ograniczenie wielkosci pojedynczych pieter. Z analizy opracowan przygotowy-
wanych w ramach projektu ,Walicow Project” przez studentéw z Politechniki Mediolanskiej (Poli-
tecnico di Milano) wynika, ze na ten cel przewidziano tam nie tylko dz. ew. nr 31, ale takze czesé
dz. ew. nr 32, bedacej w gestii spotdzielni mieszkaniowej. Pozyskanie tej czesci nieruchomosci
poprawitoby znaczaco warunki zagospodarowania dz. ew. nr 31, jednak wigzac¢ sie to bedzie z do-
datkowymi kosztami i bedzie angazowato kolejny podmiot w i tak skomplikowany projekt.
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Przedstawione powyzej funkcje majg przede wszystkim charakter uzyteczny spotecznie, jednak
charakteryzuja sie niewielkim potencjatem do generowania nie tylko srodkow mogacych stano-
wi¢ potencjalny ,zwrot z inwestycji” (nawet w postaci srodkéw na amortyzacje obiektow), ale
takze srodkow na biezgce utrzymanie wyremontowanych budynkow.

Z uwagi na powyzsze, w celu zwiekszenia mozliwosci realizacji inwestycji uzasadnione wyda-
je sie przeznaczenie czesci powierzchni na cele komercyjne, moggce generowac przychody
pozwalajace pokry¢ koszty uzytkowania i amortyzacji budynkow. Analize potencijalnych funkcji
komercyjnych w tej lokalizacji przedstawiono ponizej.

2.4. Potencijat lokalizacji dla funkcji komercyjnych

Biorac pod uwage omdwione powyzej uwarunkowania samej nieruchomosci i jej otoczenia oraz
wole zlokalizowania w jej ramach funkcji komercyjnych, oferujgcych ustugi zarowno uzytkowni-
kom budynkéw przy ul. Walicow, jak i o charakterze ogolnomiejskim, proponowane sg:

Powierzchnie biurowe, w tym biura serwisowane:

Pomimo pozornie duzej konkurencji w okolicy, obiekty takie jak budynki przy Walicow 10, 12
i 14 moga znakomicie wpisac sie w lokalny rynek powierzchni biurowej ze swojg ofertg niewiel-
kich powierzchni biurowych skierowang do mniejszych firm. Czynnikami uniemozliwiajgcymi
wynajem powierzchni w duzych obiektach biurowych mniejszym podmiotom, oprécz wysokich
kosztéw najmu, sg przede wszystkim wymogi dotyczace minimalnej powierzchni najmu, zabez-
pieczen umowy najmu oraz minimalna dtugosci umowy najmu.

W ostatnim czasie dynamicznie rozwijajgcg sie gatezig rynku powierzchni biurowej sg tzw. biura
serwisowane, bedace rozwinieciem oferty powierzchni coworkingowych. Oferujg one wynajem
pojedynczych biurek, ale tez kilku pokoi wyposazonych w meble, z dostepem do sal konferen-
cyjnych, wspodlna recepcja, dostepem do drukarek oraz strefg socjalng. W takim przypadku to
nie wiasciciel, ale podmiot trzeci prowadzi najem powierzchni biurowej i podnajmuje jg dalej,
jednoczesnie swiadczac ustugi towarzyszgce i wyposazajgc powierzchnie.

Niezaleznie od formy udostepniania powierzchni biurowej, w oparciu o analize stawek czynszow
w okolicy mozna przyjac, ze najem powierzchni biurowej moze generowac okoto 55-65 zt/m2
netto. Czynnikami decydujgcymi moze by¢ np. wyposazenie budynku w winde lub jej brak, do-
stepnosc lokali, warunki umowne itp. Nalezy zaznaczy¢, ze w takim przypadku najemcy pokry-
wajg takze koszty zwigzane z utrzymaniem powierzchni, zazwyczaj z wyjatkiem napraw bieza-
cych oraz podatku od nieruchomosci. Na potrzeby szacunkéw przyjeto czynsz dla powierzchni
biurowej na poziomie 60 zt/m2 netto.

Lokale gastronomiczne w parterach kamienic:

W sgsiedztwie budynkéw przy Walicow powstaje obecnie wiele inwestycji biurowych, a takze
mieszkaniowych i hotelowych. Potozona najblizej Mennica Tower bedzie oferowata tgcznie oko-
to 64 000 m2 powierzchni uzytkowej. Przyjmujac, ze obecnie w biurach na jednego pracownika
przypada okoto 10 m2 powierzchni, w budynkach obok bedzie pracowato przynajmniej 6 000
0s6b - potencjalnych klientow.

Umieszczenie lokali gastronomicznych na parterach pozwoli takze na wykorzystanie w okresie
letnim wewnetrznych podworek jako miejsca rozmieszczenia stolikow.

W odniesieniu do lokali na parterach mozliwa do osiggniecia stawka za najem jest uzalezniona,
oprécz ogolnej lokalizacji w miescie, takze od mikrolokalizacji w ramach kwartatu ulic oraz bu-
dynku. To powoduje, ze frontowe lokale postrzegane sg jako najbardziej atrakcyjne, podczas
gdy te zlokalizowane w oficynach beda znacznie nizej wyceniane. Mozliwym rozwigzaniem ma-
jacym na celu poprawe postrzegania lokali w oficynach jest umieszczenie wspotdzielonego ob-
szaru przeznaczonego do konsumpcji w podwaérkach kamienic.

Na potrzeby analizy przyjeto, ze lokale frontowe sg mozliwe do wynajecia za okoto 100 zt/m2 zas
lokale w gtebi budynkéw za okoto 60 zt/m2.
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Dom studencki/Dom senioralny:

W odrdéznieniu od typowych funkcji komercyjnych adaptacja powierzchni na potrzeby domu
studenckiego lub domu senioralnego przyczynitaby sie do utrzymania aktywnosci w ramach
obiektu przez 24 godziny na dobe. Rynek powierzchni tego typu w Polsce dopiero sie rozwija.
W odroéznieniu od powierzchni biurowej czy handlowo-ustugowej popyt na domy studenckie
jest relatywnie stabilny i nie podlega typowej dla innych rodzajow powierzchni cyklicznosci.
Stawki za najem powierzchni w przypadku prywatnych domow studenckich sg zblizone do sta-
wek za najem lokali mieszkalnych, z tym ze w przypadku domu studenckiego wymagane sg
wieksze powierzchnie wspdlne, co obniza przychody w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzyt-
kowej. W nowoczesnych domach studenckich koszt najmu pojedynczej jednostki mieszkalnej
o powierzchni okoto 20-25 m2 to okoto 1 300-1 500 zt miesiecznie. To daje w przeliczeniu na 1
m2 stawke na poziomie 60-70 zi.

W Warszawie nie ma rynku na najem powierzchni pod funkcje codziennej opieki senioralne;j.
Z powodu braku materiatu poréwnawczego, pominieto te wartosci w szacunkach.

Mieszkania przeznaczone na wynajem:

Alternatywa dla domu studenckiego badz senioralnego jest przeznaczenie czesci powierzchni
na komercyjny wynajem mieszkan. Wprowadzenie do budynkow, lub wybranej jednej z kamie-
nic, funkcji mieszkalnej spowoduje, ze budynki beda ,zyty” nie tylko w godzinach pracy, ale
w trybie catodobowym i catotygodniowym.

W przypadku planowania mieszkan nalezy rozwazyc¢ jednak ich lokalizacje w zestawieniu z inny-
mi funkcjami, tak aby inne funkcje, a w szczegdlnosci gastronomia, nie stanowity ucigzliwosci
dla funkcji mieszkalnej.

2.5. Optymalny zestaw funkcji

Na obecnym etapie jest z pewnoscig za wczesnie, zeby rekomendowac dla analizowanego te-
renu okreslony zestaw funkcji oraz ich skale. Wnioski w tym zakresie powinny by¢ wynikiem
przeprowadzonych badan rynkowych oraz preferencji potencjalnego inwestora.

Ustalenia takiego balansu powinny bra¢ pod uwage wiekszo$¢ czynnikéw z analizowanych
w tym opracowaniu, tj.:

@ stan prawny nieruchomosci oraz wole i mozliwosci jego modyfikacji;

@ ksztatt i uktad dziatek niezabudowanych;

@ charakterystyke architektoniczng budynkow i mozliwy rozktad pomieszczen;

@ ograniczenia naktadane przez konserwatora zabytkéw i wynikajace z tego koszty inwesty-
cji, a takze koszty eksploatacji i utrudnienia w dostosowaniu powierzchni do aktualnych
standardéw wymaganych dla okreslonej funkcji;

€ mozliwosci i ograniczenia wynikajgce z zapisdow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

@ potencjat lokalizacji w kontekscie catego miasta, a takze potencjalne korzysci wynikajgce
z atrakcyjnego biznesowo sgsiedztwa

oraz czynniki takie, jak dostepne $rodki, ich ewentualne zrédta oraz wymagania zwigzane z wy-
datkowaniem, a takze czas niezbedny i dostepny na realizacje przedsiewziecia.

Na potrzeby analizy przyjeto jedynie stosunek powierzchni przeznaczonej w ramach kompleksu
na cele komercyjne do tgcznej powierzchni uzytkowej. Stosunek ten zostat ustalony na pozio-
mie pozwalajgcym na pokrycie biezgcych kosztéw funkcjonowania catego obiektu oraz gwaran-
tujgcym srodki na pokrycie amortyzacji nieruchomosci.
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3. Strona kosztowa inwestycji
3.1. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji

Oszacowanie kosztu realizacji planowanej inwestycji jest trudne na obecnym etapie z uwagi na
bardzo duzg zaleznosc¢ kosztéw realizacji od takich zmiennych, jak:

@ finalne zestawienie funkcji powierzchni w ramach inwestycji;

€ wymagania konserwatora zabytkéw odnosnie odtworzenia okreslonych elementow;

€ mozliwosci ingerowania w uktad pomieszczen w ramach budynkéw;

@ nieznany obecnie stan techniczny stropdéw, fundamentéw i innych elementéw konstruk-
cyjnych;

@ koszty dostosowania obiektéw pod katem wymagan ochrony przeciwpozarowej;

@ standard wykonczenia powierzchni.

Dla ujecia skali przedsiewziecia przygotowane zostaty dane porownawcze oraz przeprowadzo-
na symulacja szacunkowa - z zastrzezeniem, ze zostata ona wykonana w oparciu o znikome
dane wejsciowe.

Szczegodlnie trudne do oszacowania sg przyblizone koszty remontu istniejgcych budynkdw.
Opis stanu technicznego i wizyta na miejscu pokazuja, ze wymagajg one generalnego remontu
obejmujgcego wzmocnienie fundamentow, czesciowg naprawe stropoéw, usuniecie obecnych
i wykonanie nowych tynkéw, wykonanie nowych instalacji, wymiane catej stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiane konstrukcji i pokrycia dachowego oraz wiele innych. W przypadku obiek-
tow wpisanych do Rejestru Zabytkow dodatkowe wymagania konserwatorskie powodujg takze
trudny do oszacowania wzrost kosztéw. Z zebranych informacji wynika, ze koszty tego typu
inwestycji mogg ponad dwukrotnie przekraczac koszty realizacji typowych inwestycji mieszka-
niowych czy biurowych.

Dla poréwnania w tabeli ponizej przedstawiono koszty remontéw generalnych kamienic w to-
dzi, prowadzonych w ramach programu rewitalizacji miasta. Dla budynkow objetych umowami
w oparciu o ogolnodostepne dane oszacowana zostata powierzchnia catkowita i na tej podsta-
wie wyliczono koszty realizacji inwestycji w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni catkowitej. Brak
jednak doktadnych informacji na temat zakresu remontow - w szczegolnosci w kwestii standar-
du wykonczenia powierzchni mieszkalnej.

Koszt Data Powierzchnia Koszt remontu
Miasto remontu z | podpisania catkowita 2t/m? pow.
umowy (zf) umowy | (szacowana) (m?) catkowitej
todz Wtokiennicza 12, 14, 16 | 23 700 000 2018 r. 5470 4333 z
todz Wtokiennicza 3,5, 7 24 600 000 2018 r. 3191 7 709 zt
tédz Wschodnia 20, 23 17 300 000 2018 r. 4156 4163 zt

Zrédto: wrasne badanie rynku

Pomimo braku szczegotowych informaciji, koszty wynikajace z podpisanych umow sg znacz-
nie wyzsze od kosztéw budowy typowego obiektu mieszkalnego lub biurowego. W przypadku
mieszkan koszty budowy w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni catkowitej wahaja sie standardowo
w przedziale od 2 500 do 3 000 zt.

W analizowanym przypadku w odrdznieniu od typowych budynkéw mieszkalnych i biurowych nale-
Zy przyjac, ze udostepniane powierzchnie beda w wiekszosci wykonczone. Pomijajgc koszty specja-
listycznego wyposazenia potrzebnego w przypadku audytorium mozna przyjac koszty wykonczenia
powierzchni na poziomie okoto 1 500 - 2 000 zt/m2 powierzchni uzytkowej w nowym budynku.
W przypadku remontowanych budynkdw, z uwagi na wykorzystany materiat poréwnawczy przyjmu-
je sie, ze koszty uwzgledniajg wykonczenie powierzchni, jednak nie obejmujg wyposazenia.
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Koszt :

Powierzchnia | Powierzchnia | Koszt budowy o Wartos¢

Szacowany : ; : . | budowy/remontu : o
Koozt Inwestvel catkowita - uzytkowa - | w przeliczeniu el inwestycji

2 2 2
PC(m°) PU (m"?) na PC (zt/m") PU (2t/m?) (zt)
Walicow 14 4284 2550 5500 9240 23562 000
Walicow 12 3185 2071 5500 8 457 17 514 750
Walicow 10 4580 2700 5500 9330 25190 000
Dodatkowy

budynek 3710 2750 4077 5500 15125000
tacznie: 15 759 10071 81391750

Zrodto: wiasne badanie rynku

3.2. Symulacja biezacego funkcjonowania nieruchomosci

Na potrzeby opracowania przygotowana zostata szacunkowa symulacja kosztow biezgcego
funkcjonowania nieruchomosci po jej rewitalizacji oraz mozliwo$¢ ograniczenia badz zniesienia
kosztow z tym zwigzanych poprzez przychody generowane z wykorzystania powierzchni komercyjne;.

W tym celu przyjeto, ze biezgce koszty utrzymania nieruchomosci obejmujg przede wszystkim:

@ podatek od nieruchomosci;

@ utrzymanie czystosci i od$niezanie;

@ zarzgdzanie nieruchomoscisg;

€ wywoz nieczystosci;

@ ochrone;

@ przeglady i biezace naprawy;

@ oswietlenie czesci wspolnych;

@ ogrzewanie;

@ zuzycie mediow w powierzchniach niekomercyjnych.

W oparciu o wtasne szacunki zatozono, ze ww. koszty wyniosg okoto 20 zt/m2 - w odniesieniu
do powierzchni niekomercyjnych. W przypadku powierzchni komercyjnych przyjeto, ze koszty
niepokrywane przez najemcow stanowig okoto 5 zt/m2 - dotyczy to przewaznie podatku od nie-
ruchomosci oraz drobnych konserwaciji.

W oparciu o taki poziom kosztow oraz zatozenia dotyczgce potencjalnych przychoddéw z naj-
mu powierzchni przeznaczonej na cele komercyjne oszacowano minimalny udziat powierzchni
komercyjnej w powierzchni catego budynku, ktéra pozwoli na pokrycie catkowitych kosztow
utrzymania obiektow.

Rodzaj powierzchni komercyjnej Scoumi Bilkow s

stawka najmu (zt/m?)

Powierzchnia biurowa 53-65
Powierzchnia handlowo-ustugowa 60-100
Lokale mieszkalne 50-65
Dom studencki 50-70
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W oparciu o ustalenia dotyczace rynkowych stawek czynszu przyjeto dla catej inwestycji czynsz
netto dla powierzchni komercyjnej (niezaleznie od jej funkcji) na poziomie 60 zt/m2.

Przy takim zatozeniu przeznaczenie okoto 45% powierzchni analizowanych obiektéw na cele
komercyjne pozwoli na pokrycie catkowitych kosztéw funkcjonowania budynku oraz kosztow
amortyzacji na poziomie okoto 2 min zt rocznie. Przyjeto, ze w tym czasie brak jest jakichkolwiek
wptywodw z tytutu wykorzystania powierzchni niekomercyjnych.

Przy przeznaczeniu ok. 30% powierzchni na cele komercyjne, pokrywane sg juz wytacznie kosz-
ty biezace utrzymania nieruchomosci, brak bedzie w dtugim okresie srodkéw na remonty i wiek-
sze naprawy.

Kalkulacje przedstawiono w tabeli ponizej:

. Koszty
Udziat pow. Koszty : :
Docelowa . .| Czynsz , . utrzymania Koszty Dochdd z
< A komercyjnej Przychod utrzymania T ! ; %
wielkosé netto o miesieczne |utrzymania | nieruchomosci
) . W pow. > roczny czesci .
inwestycji : | (zt/m?) .. | pozostatej | roczne (zt) (2t)
uzytkowej komercyjnej : !
powierzchni
Walicow 14 27% 60,00 zt | 495720 zt 5,00 zt 20,00 zt 488 070 7 650
Walicow 12 27% 60,00 zf | 402 602 zt 5,00 zt 20,00 zt 396 389 6213
Walicéw 10 27% 60,00 zf | 524 880 zt 5,00 zt 20,00 zt 516 780 8 100
Dodatkowy
budynek 27% 60,00 zt 534 600 zt 5,00 zt 20,00 zt 526 350 8 250
. 1957 802 zt L2580 30213 zt
tacznie: 2t

4, Potencjalne zrodta finansowania i charakterystyka ich wykorzystania

41. Budowa ze srodkéw m.st. Warszawy

To najprostsze pod wzgledem organizacyjnym rozwigzanie, dla ktérego najwiekszym wyzwa-
niem bedzie z pewnoscig znalezienie odpowiedniej kwoty w budzecie miasta. Wyzwaniem
bedzie takze organizacja procesu realizacji, zwtaszcza w przypadku checi zagospodarowania
czesci powierzchni na cele komercyjne. Przedstawiciele i pracownicy urzedu miasta, pomimo
bogatego doswiadczenia w realizacji inwestycji nie sg profesjonalnymi podmiotami swiadcza-
cymi ustugi tego typu, jak budowa i komercjalizacja powierzchni ustugowych.

4.2, Wykorzystanie komercyjnego finansowania bankowego

W celu realizacji inwestycji z wykorzystaniem komercyjnego finansowania bankowego w struk-
turach m.st. Warszawy konieczne bedzie powotanie spotki celowej do prowadzenia tego typu
inwestycji.

Spotka celowa jako podmiot niezalezny, ale wspierana przez m.st. Warszawa bedzie beneficjen-
tem finansowania bankowego. W przypadku komercyjnego finansowania bankowego konieczne
jest posiadanie minimum 35% wktadu wtasnego. Zaktadajgc przyblizony wymiar inwestycji, sta-
nowitoby to okoto 28,5 min zt. Cze$¢ wktadu wtasnego stanowi w takiej sytuacji grunt, pozosta-
tg czes¢ srodkow nalezy przekazaé w formie wktadu pienieznego. Wykorzystanie finansowania
bankowego wiagze sie z koniecznoscig zabezpieczenia hipotecznego na nieruchomosci, a zatem
wczesniej wszystkie nieruchomosci w ramach projektu powinny zosta¢ skoncentrowane w jed-
nej spotce celowej.
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Oprocz zabezpieczenia hipotecznego banki wymagaja tez odpowiedniego minimalnego pozio-
mu komercjalizacji, a takze odpowiedniego charakteru zawieranych umow - dtugiego okresu
obowigzywania, zabezpieczenia gwarancjami bankowymi. Nie bez znaczenia jest takze marka
i renoma najemcow. Czesto warunkiem uruchomienia finansowania jest takze odpowiedni po-
ziom wynajecia powierzchni jeszcze przed rozpoczeciem budowy.

Rozwigzanie to ma jednak takze potencjalne korzysci. Przez caty okres inwestycji wtascicielem
nieruchomosci pozostaje m.st. Warszawa. Podmioty trzecie nie sg angazowane w proces decy-

zyjny.

Biorac jednak pod uwage charakter analizowanego projektu, realizacja przedsiewziecia w tej
formule wydaje sie mato prawdopodobna. Finansowanie bankowe moze by¢ jednak wykorzysty-
wane np. w formule realizacji projektu we wspoétpracy z podmiotem komercyjnym.

4.3. Realizacjainwestycji w formule Joint-Venture z wykorzystaniem finansowania typu
project-finance

Dziatanie w formule wspodlnego przedsiewziecia z podmiotem prywatnym niesie ze sobg dodat-
kowe ryzyko, jednak oferuje takze znaczne korzysci wzgledem typowej realizacji przedsiewzie-
cia w ramach dziatan jednostek samorzadu terytorialnego.

Formuta taka zaktada nastepujace kroki:

1. Przygotowanie koncepcji inwestycji i w oparciu o nig wytonienie podmiotu partnera -
przedstawiciela sektora prywatnego, profesjonalnie dziatajacej firmy w obszarze inwesty-
cji w nieruchomosci.

2. Stworzenie wspdlnego podmiotu - spotki celowej.

3. Wniesienie do spotki celowej nieruchomosci przez podmiot publiczny (m.st. Warszawa)
oraz dodatkowego kapitatu przez podmiot prywatny.

4. Wykorzystanie w procesie realizacji finansowania bankowego, ktérego beneficjentem by-
taby spodtka celowa powotana przez partnerow, zabezpieczeniem nieruchomosc¢, a wyso-
kos¢ wymaganego wktadu wtasnego uzupetniona przez inwestora prywatnego.

5. Realizacja inwestycji - zarowno jej czesci komercyjnej, jak i czesci niekomercyjnej - pod
nadzorem profesjonalnej firmy z branzy, a jednoczesnie we wspodtpracy z przedstawicie-
lami strony publicznej odpowiedzialnej za mitygowanie ryzyka zwigzanego z postepowa-
niami administracyjnymi.

6. Podziat nieruchomosci na komercyjna i niekomercyjna.

7. Zbycie czesci komercyjnej - wyjscie podmiotu prywatnego z inwestycji.

Przedsiewziecia o podobnym charakterze realizowane byty juz przez podmioty publiczne, w od-
niesieniu do publicznych nieruchomosci. Najwieksze doswiadczenie w tym zakresie ma, jak sie
zdaje, PKP S.A. Spotka zrealizowata w tej formule inwestycje dworcowe w Poznaniu, Katowi-
cach oraz na stacji Warszawa Zachodnia. O ile mozna dyskutowac¢ w jakim stopniu zrealizowane
obiekty sg korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia uzytkownikoéw/podréznych, o tyle sam
proces realizacji przedsiewziecia, skontrolowany przez NIK, mozna uznac¢ za interesujacg alter-
natywe.

Wyzwaniem w przypadku organizacji analizowanego projektu w podobnej formule jest koniecz-
nos$¢ zapewnienia podmiotowi prywatnemu procedury wyjscia z inwestycji. W przypadku in-
westycji dworcowych PKP mechanizm wyjscia stanowita sprzedaz powstajgcych w sgsiedztwie
dworcéw obiektéw komercyjnych - galerii handlowych lub biurowca. W analizowanym przy-
padku takie podejscie wigzatoby sie z koniecznoscia zbycia przynajmniej jednego z budynkow.
Korzyscig w realizacji przedsiewziecia w takiej formule jest mozliwos¢ podziatu ryzyka pomie-
dzy podmiot publiczny (miasto) oraz prywatny (inwestor) w procesie przygotowania i realizacji
inwestycji.

Optacalnosé takiej inwestycji z punktu widzenia inwestora prywatnego musi byc¢ kalkulowana
zawsze indywidualnie, w oparciu o preferencje oraz wymagania inwestora.
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4.4, Wykorzystanie funduszy unijnych

Jednym z potencjalnych zrédet finansowania inwestycji, niezaleznie od formy jej realizacji jest
wykorzystanie funduszy unijnych dostepnych w ramach programu Jessica Il.

Jest to program nadzorowany w Polsce przez BGK (Bank Gospodarstwa Krajowego), oferujgcy
wsparcie finansowe w formie preferencyjnej pozyczki na realizacje przedsiewzie¢ z zakresu re-
witalizacji. Program ten funkcjonuje tylko w kilku wojewodztwach, m.in. w mazowieckim.

W ramach projektu finansowane moga by¢ jedynie projekty wynikajgce bezposrednio z progra-
mu rewitalizacji dla danego obszaru, na ktérym realizowany jest projekt.

W przypadku Warszawy Zintegrowany Program Rewitalizacji obejmuje jedynie tereny Pragi i Tar-
gowka. Z uwagi na ten fakt wykorzystanie srodkow z tego zrédta jest w obecnym stanie praw-
nym niemozliwe.

4.5. Realizacjainwestycji w formule PPP (partnerstwo publiczno-prywatne)

W odroéznieniu od realizacji inwestycji w formule Joint-Venture z wykorzystaniem finansowania
typu project-finance, w formule PPP zaktada sie wspotprace z partnerem prywatnym na podsta-
wie umowy. Jej rodzaj jest zalezny od mechanizmu wynagrodzenia partnera prywatnego:

1. zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie konces;ji na roboty
budowlane lub ustugi (Dz. U. z 2016, poz. 1920 z pozn. zm.), jesli wynagrodzenie partnera
prywatnego za:

a. wykonanie robot budowlanych stanowi wytgcznie prawo do eksploatacji obiektu
budowlanego bedacego przedmiotem umowy albo takie prawo wraz z ptatnoscig -
przedsiewziecie realizowane jest na podstawie umowy koncesji na roboty budowlane;

b. Swiadczenie ustug i zarzadzania tymi ustugami stanowi wytgcznie prawo do wyko-
nywania ustug bedacych przedmiotem umowy albo takie prawo wraz z ptatnoscig -
przedsiewziecie realizowane jest na podstawie umowy koncesji na ustugi;

2. w innych przypadkach zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partner-
stwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2017, poz. 1834 z pdzn. zm.) - przedsiewziecie
realizowane jest na podstawie umowy partnerstwa publiczno-prywatnego z partnerem
wytonionym w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien pu-
blicznych (t.j. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1986, 2215, z 2019 r. poz. 53);

3. w przypadku wniesienia przez partnera publicznego wktadu wtasnego bedacego nie-
ruchomoscia (co ma miejsce w analizowanej sytuacji) do zawarcia umowy partnerstwa
publiczno-prywatnego stosuje sie takze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204, 2348, z 2019 r. poz. 270).

W analizowanym przypadku przy zatozeniach przedstawionych w czesci 3.2. (symulacja bieza-
cego funkcjonowania nieruchomosci) dochdd uzyskany z nieruchomosci jest zbyt niski, aby
wynagrodzenie partnera prywatnego pochodzito wytgcznie z prawa do eksploatacji nierucho-
mosci. W zwigzku z tym nalezy z goéry zatozy¢ konieczno$é wprowadzenia dodatkowego wyna-
grodzenia. Wysokos¢ tego wynagrodzenia, bedagca wypadkowa:

1. podziatu zadan i ryzyka zwigzanego z realizacjg inwestycji pomiedzy podmiotem publicz-
nym i partnerem prywatnym;

2. zatozonych termindw i wysokosci przewidywanych ptatnosci w tych terminach powinna
by¢ podstawowym kryterium oceny ofert.

Ustawa o partnerstwie publiczno-prywatnym dopuszcza w art. 6 ust. 3 szeroki katalog innych
kryteriow oceny ofert:

1. podziat dochoddéw pochodzacych z przedsiewziecia pomiedzy podmiotem publicznym
i partnerem prywatnym;
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2. stosunek wktadu wtasnego podmiotu publicznego do wktadu partnera prywatnego;

3. efektywnosc¢ realizacji przedsiewziecia, w tym efektywnos¢ wykorzystania sktadnikow
majatkowych;

4. kryteria odnoszace sie bezposrednio do przedmiotu przedsiewziecia, w szczegolnosci
jakos¢, funkcjonalnos¢, parametry techniczne, poziom oferowanych technologii, koszt
utrzymania, serwis.

Wobec przyjetych zatozen w czesci 3.2. (symulacja biezgcego funkcjonowania nieruchomosci)
nie rekomenduje sie jako kryterium podziatu dochodéw pochodzacych z przedsiewziecia po-
miedzy podmiotami ze wzgledu na zbyt mate dochody w stosunku do kosztéw utrzymania nie-
ruchomosci. Istotnym kryterium wyboru oferty powinien by¢ stosunek wktadu wtasnego pod-
miotu publicznego do wktadu partnera prywatnego. W szczegolnosci, jako poziom maksymalny
wktadu wtasnego podmiotu publicznego na bazie szacunkow w czesci 4.2 nalezy przyjg¢ 35%
kosztéw inwestycji tj. okoto 28,5 min zt. Celowe bytoby takze zwiekszenie efektywnosci realiza-
cji przedsiewziecia dzieki podniesieniu efektywnosci wykorzystania sktadnikdéw majagtkowych,
w szczegolnosci poprzez rozszerzenie inwestycji na dz. ew. o numerach 26 i 27. Mozna wiec
zastosowac takze kryterium oceny ofert zwigzane z efektywnoscig wykorzystania sktadnika ma-
jatkowego.

Ze wzgledu na konkretne oczekiwania podmiotu publicznego co do zakresu niekomercyjnych
aktywnosci i ustug oferowanych w nieruchomosci nie rekomenduje sie jako kryterium oceny
ofert jakosci, funkcjonalnosci, parametrow technicznych, poziomu oferowanych technologii,
kosztow utrzymania czy serwisu. Nalezy zatozy¢, ze wymienione parametry zostang w uszcze-
gotowiony sposob przedstawione w opisie postepowania o zawarcie umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym, w przedmiotowym postepowaniu na wybor partnera prywatnego w cze-
Sciach ,opis przedsiewziecia” oraz ,opis potrzeb i wymagan zamawiajgcego”, na etapie dialo-
gu konkurencyjnego poprzedzajgcego zaproszenie do sktadania ofert. Parametry te zostang na
tyle szczegotowo okreslone, aby czytelny byt zakres odpowiedzialnos$ci partnera prywatnego za
standard dostepnosci obiektu i konsekwencje jego nieprzestrzegania.

Podsumowujgc na podstawie przedstawionego zakresu inwestycji preferowany model jej reali-
zacji w formie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym obejmuje:

1. zaprojektowanie w oparciu o szczegotowe wytyczne podmiotu publicznego w zakresie
pozadanych funkcji niekomercyjnych w nieruchomosci;

2. pozyskanie finansowania i sfinansowanie nie mniej niz 35% kosztéw inwestycji;

3. wybudowanie;

4. utrzymanie i zarzgdzanie obiektem.

Partner prywatny w tym modelu bedzie ponosi¢ wiekszosc¢ ryzyka budowy i ryzyko dostepnosci
w catosci, natomiast ryzyko popytu jedynie w odniesieniu do czesci komercyjnej, przy czym
podziat zadan i ryzyka powinien by¢ przedmiotem negocjacji w dialogu konkurencyjnym i osta-
teczny zakres dopuszczalnych rozwigzan nalezy sformutowac¢ w zaproszeniu do sktadania ofert.

5. Podsumowanie i gldwne zatozenia koncepcji

€ Zamiana z wiascicielem prywatnym na grunty sagsiadujgce - przekazanie dz. ew. nr 25
w zamian za dz. ew. nr 27. - pozwoli na stworzenie spdjnego obszarowo terenu ewentu-
alnych inwestycji oraz na uchronienie przed zabudowag muralu ,Kamien i co”. Takie roz-
wigzanie niesie ze sobg takze mozliwos¢ pozyskania dodatkowych srodkow do budzetu
miasta - np. z przeznaczeniem na realizacje inwestycji.

@ Pozostawienie dz. ew. nr 27 niezabudowanej, przeznaczenie jej terenu na obszar zielony
- zgodnie z intencjg w wyjsciowej koncepcji zagospodarowania.

@ Adaptacja budynkéw pod adresem Walicow 10, 12, 14 do nowych funkcji.
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@ Zabudowa dz. ew. nr 31 - pozwalajgca na wykreowanie dodatkowych powierzchni prze-
znaczonych na funkcje o wymaganiach niewpisujgcych sie w charakterystyke przestrze-
ni w historycznej zabudowie.

@ Koniecznos$¢ weryfikacji mozliwosci lokalizacji na dz. ew. nr 31 audytorium, z uwagi na
niewielki rozmiar dziatki.

@ Lokalizacja w ramach obiektow funkcji komercyjnych - do rozwazenia: gastronomia,
handel na parterze, powierzchnie biurowe, lokale mieszkalne na wynajem, dom studenc-
ki/ dom senioralny.

@ Koszty remontu wyzsze od standardowych z uwagi na ochrone konserwatorska.

@ Inwestycja powinna by¢ realizowana w catosci, ograniczy to ryzyko zwigzane z uszko-
dzeniem sgsiednich budynkdéw w trakcie prac przy kolejnych obiektach. Takie podejscie
wigze sie jednak z koniecznoscig pozyskania wiekszych srodkow.

@ Inwestycja dla sprawnej realizacji wymaga zaangazowania podmiotu prywatnego, co
moze znacznie utatwic¢ rowniez sposob zarzgdzania procesem inwestycyjnym oraz
zwiekszy¢ jego efektywnosc kosztows.

@ Udziat inwestora prywatnego wymaga przygotowania dla niego w ramach oferty kon-
cepcji wyjscia z inwestycji, tzn. odsprzedazy lub odkupu czesci udziatéw.

Przeprowadzona analiza pokazuje, ze w celu mozliwie sprawnego przeprowadzenia inwestycji
zasadne jest zaangazowanie w nig podmiotu prywatnego. Pozwolitoby to zaadresowac ryzyko
typowe dla procesu realizacji inwestycji do podmiotu profesjonalnie dziatajgcego na tym rynku.
Wykorzystanie wspotpracy z podmiotem prywatnym pozwala takze na wykorzystanie finanso-
wania bankowego oraz ograniczenie zaangazowania $rodkow i sit po stronie m.st. Warszawy.
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Biogramy

Beata Chomatowska - pisarka, dziennikarka i aktywistka miejska, wspotzatozycielka i prezeska
Stowarzyszenia Stacja Muranéw. Opublikowata szereg ksigzek zwigzanych z tematyka miasta
i architektury - najnowsza, Betonia (Wydawnictwo Czarne, 2018) opowiada o historii blokow
i osiedli w Polsce i na swiecie. Od 2013 roku prowadzi spacery architektoniczne po Warszawie
dla obcokrajowcow. W 2018 roku prowadzita warsztaty dla lokalnej spotecznosci w rejonie ulicy
Walicow, diagnozujac wspdlnie z uczestnikami problemy i potrzeby zwigzane z tym obszarem
oraz wypracowujgc pomysty ich rozwigzania w przysztosci.

Jacek Leociak - profesor zwyczajny, kierownik Zaktadu Badan nad Literaturg Zagtady w Insty-
tucie Badan Literackich PAN, cztonek Pracowni Poetyki Teoretycznej i Semiotyki Kultury IBL
PAN, cztonek-zatozyciel Centrum Badan nad Zagtada Zydow przy IFiS PAN, redaktor rocznika
.Zagtada Zydoéw. Studia i Materiaty”. Razem z Barbarg Engelking przygotowat koncepcije galerii
.Zagtada” w Muzeum Historii Zydéw Polskich POLIN. Opublikowat: Tekst wobec Zagtady. O rela-
cjach z getta warszawskiego (1997, 2004, 2016); Getto warszawskie. Przewodnik po nieistniejgcym
miescie (wspolnie z Barbarg Engelking; 2001, Yale University Press 2009, wyd. rozszerzone i po-
prawione 2013), Doswiadczenia graniczne. Studia o dwudziestowiecznych formach reprezentacji
(2009); Ratowanie. Opowiesci Polakéw i Zydéw (2010); Spojrzenia na Warszawskie getto (2011);
Biografie ulic. O zydowskich ulicach Warszawy: od narodzin po Zagtade (2017); Mtyny boze. Zapiski
o Kosciele i Zagtadzie (2018).

Kamil Miklaszewski - architekt, absolwent Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej
(2004), cztonek SARP i IARP (od 2015). Zwigzany z Warszawg, od roku 2008 prowadzi wraz z Ka-
rolem Szparkowskim pracownie architektoniczng +48 Architektura. Zajmuje sie gtéwnie pro-
blematyka architektury mieszkaniowej oraz tworzenia i rewitalizacji przestrzeni publicznych.
Jest laureatem nagrod i finalistg konkurséw architektonicznych m.in. na szkote podstawowa
w Jacmel na Haiti (2010), terminal pasazerski lotniska Szczytno-Szymany (2013), rejonu skrzy-
zowania ul. Kazimierza Wielkiego i Swidnickiej we Wroctawiu (2012). Poza pracg zawodow3 zaj-
muje sie dziatalnoscig edukacyjng jako tutor warsztatow architektonicznych, zaréwno polskich
(OSSA, Architektur) jak i miedzynarodowych (SoEasty). W ramach warsztatéw SoEasty, organi-
zowanych wspolnie z Fundacjg Polityki Rozwojowej z Warszawy, brat udziat w projektach rewita-
lizacyjnych na terenie Ukrainy, Gruzji, Motdawii i Tunez;ji.

Guido Morpurgo - architekt, profesor nadzwyczajny architektury i planowania urbanistyczne-
go. Rozpoczat kariere w roku 1991, w latach 2000-2008 byt partnerem w biurze architekto-
nicznym Gregotti Associati International (Mediolan-Szanghaj), w 2006 roku otworzyt pracownie
architektoniczng Morpurgo de Curtis Architetti Associati, ktorej projekty zyskaty miedzynarodo-
we uznanie. Jego najstynniejszy projekt, Memoriale della Shoah w Mediolanie, nagrodzony Zto-
tym Medalem Witoskiej Architektury, zostat objety ochrong przez wtoskie Ministerstwo Kultury.
Morpurgo jest wyktadowcg na Politechnice Mediolanskiej gdzie prowadzi warsztaty o projekcie
.Walicow” dotyczgce ochrony fragmentu dawnego getta warszawskiego. Jest rowniez autorem
i redaktorem monografii i esejéw na temat architektury.

Pawet Nowakowski - absolwent studiow magisterskich i doktoranckich w Szkole Gtownej Han-
dlowej w Warszawie. Licencjonowany rzeczoznawca majgtkowy, praktyk na rynku nieruchomo-
sci w obszarze wyceny, doradztwa transakcyjnego i inwestycyjnego oraz prowadzenia procesu
inwestycyjnego. Ma doswiadczenie w pracy w duzych korporacjach takich jak EY, Cushman &
Wakefield, PKP S.A., a takze w mniejszych podmiotach swiadczacych ustugi na rynku nierucho-
mosci komercyjnych. Wspodtpracuje z Instytutem Rozwoju Miast przy projektach doradczych
zwigzanych z rewitalizacjg miast. Gtéwny obszar jego zainteresowan to inwestycje na rynku nie-
ruchomosci komercyjnych w segmencie nieruchomosci handlowo-ustugowych oraz inwestycje
miastotworcze.
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Krzysztof Pasternak - architekt, absolwent Wydziatu Architektury Politechniki Warszawskiej
(1971), cztonek SARP. Posiada uprawnienia projektowe od 1981 roku i uprawnienia Architekta
Tworcy nadane przez Ministra Kultury i Sztuki w 1984 roku. Jest autorem 16 prac uhonorowa-
nych nagrodami i wyrdéznieniami, takich jak m.in.: projekt centrum dzielnicy Praga w Warszawie
(1971); projekt zagospodarowania turystycznego obrzezy Jeziora Nyskiego (1972); rewaloryza-
cja centrum todzi (1977); Centrum Dzielnicy Mokotow w Warszawie (1987). Wsrod wazniejszych
projektdw znajdujg sie: rewitalizacja ulicy Chtodnej w Warszawie (2009-2011); zespét domow
jednorodzinnych GTC ,Konstancja” w Konstancinie (2002-2011); Centrum Kultury Zydéw w War-
szawie (2003); przebudowa zabytkowego budynku na Powszechny Bank Gospodarczy w Kaliszu
(1992-1994); rewaloryzacja zabytkowego dworu i dziedzinca w Gotuchowie na Dom Pracy Twor-
czej OKL (1989-1993); rewaloryzacja zabytkowej siedziby Korpusu Kadetéw z pocz. XIX wieku
Z przeznaczeniem na Centrum Kultury i Sztuki w Kaliszu (1983-1990); rewaloryzacja staromiej-
skiego Rynku i ul. Srédmiejskiej w Kaliszu (1980).

Zuzanna Schnepf-Kotacz - absolwentka Wydziatu Dziennikarstwa i Nauk Politycznych Uniwer-
sytetu Warszawskiego oraz Szkoty Nauk Spotecznych przy Instytucie Filozofii i Socjologii PAN;
stypendystka na Uniwersytecie w Bolonii oraz United States Holocaust Memorial Museum w Wa-
szyngtonie; koordynatorka galerii Zagtady Wystawy Statej Muzeum Historii Zydéw Polskich; wi-
cekonsul w Konsulacie Generalnym RP w Mediolanie; obecnie pracuje w Dziale Naukowym Mu-
zeum POLIN; autorka artykutéw dotyczacych historii Zydéw w czasach Zagtady; wspotautorka
wystaw: “Solidarnos¢ nei documenti della Fondazione Giangiacomo Feltrielli” (Mediolan, 2014);
“From Poland with Love” (Warszawa, 2017); “Okno na Walicow” (Warszawa, 2018).

Tom Schofield - artysta, projektant i badacz zainteresowany nowymi technologiami typu open
source, a takze funkcjonowaniem danych kulturowych w publicznej przestrzeni. Ma tytut dok-
tora i jest starszym wyktadowca w dziedzinie cyfrowych kultur w Culture Lab na Uniwersytecie
w Newcastle, gdzie tworzy wraz z wyktadowcami innych wydziatéw Grupe ds. Badan nad Cyfro-
wymi Kulturami. Jest gtdwnym badaczem projektu ,Children’s Magical Realism for New Spatial
Interactions” finansowanego ze $rodkow AHRC/EPSRC, badajgcego zastosowanie koncepcji za-
czerpnietych z literatury realizmu magicznego w nowej technologii AR na smartfony. W ramach
udziatu w projekcie ,Plural Heritages of Istanbul: the Case of the Land Walls” (AHRC/Newton)
opracowuje spekulacyjne metody projektowania, wspierajgce zastosowanie wiedzy funkcjonu-
jacej w danej spotecznosci w cyfrowej przestrzeni publiczne;.

Zygmunt Stepinski - P.O. Dyrektora Muzeum POLIN, historyk, dziennikarz, wydawca, przed-
siebiorca, a obecnie petnigcy obowiazki dyrektora Muzeum Historii Zydéw Polskich POLIN. Od
2012 roku Zygmunt Stepinski zwigzany jest z Muzeum POLIN gdzie kieruje dziatami edukacji,
komunikacji, marketingu i sprzedazy. W latach 2016-2018 stat na czele zespotu pracujgcego
nad programem ,Marzec '68” poswieconym antysemickiej nagonce, ktéra zakonczyta sie wyjaz-
dem z Polski ponad 13 tysiecy oséb pochodzenia zydowskiego. W latach 90. Zygmunt Stepinski
wspotpracowat z US Aid, ze stowarzyszeniem National Home Builders oraz z Home Builders
Institute w Waszyngtonie. Zostat odznaczony przez Prezydenta Lecha Kaczynskiego Krzyzem
Kawalerskim Polonia Restituta za zastugi w walce z komunizmem.

Christopher Whitehead - profesor muzeologii na uniwersytetach w Newcastle i Oslo. Jego
obecne badania wigzg sie z polityka kulturalng dotyczacy pamieci, wystaw i reprezentacji oraz
konstrukciji i interpretacji wiedzy. Analizuje takze zjawisko politycznego wykorzystania przeszto-
$ci, czasu i miejsca oraz kontrowersyjnych historii i dziedzictwa, w szczegolnosci zwigzanych ze
wspotczesnie istniejgcymi napieciami spotecznymi, podziatem i konfliktami. Realizuje szeroko
zakrojone badania finansowane ze srodkow unijnych w zakresie muzeow i migracji oraz euro-
pejskiego dziedzictwa i tozsamosci, jest koordynatorem projektu ,CoHERE: Critical Heritages
of Europe” w ramach programu Horyzont 2020. Prowadzi réwniez projekt ,Plural Heritages of
Istanbul” Funduszu AHRC/TUBITAK Newton Fund, ktory analizuje zaangazowanie spotecznosci
lokalnej w dziedzictwo, etnografie w terenie, polityke dziedzictwa swiatowego i wspdttworze-
nie. Jest aktywnym uczestnikiem debat i inicjatyw zwigzanych z Polityka Dziedzictwa Europe;j-
skiego, ICOM i UNESCO.
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Zdjecia z dyskusji ,Walicow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”

Dyskusja ,,Walicow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”
4 marca 2019 w Muzeum POLIN

Wystapienie Guido Morpurgo.
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Zdjecia z dyskusji ,Walicow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”

Od lewej: Jacek Leociak, Pawetl Nowakowski, Christopher Whitehead, Tom Schofield, Beata Chomatowska,
Jakub Lewicki, Guido Morpurgo, Kamil Miklaszewski.

Od lewej: Christopher Whitehead, Tom Schofield, Beata Chomatowska
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Zdjecia z dyskusji ,Walicow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”

Wystapienie Pawta Nowakowskiego.

Od lewej: Guido Morpurgo, Jakub Lewicki.
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Zdjecia z dyskusji ,Walicow: DNA Warszawy - Dziedzictwo Europy”

Zygmunt Stepinski, p.o. Dyrektora Muzeum POLIN.
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Zuzanna Schnepf-Kotacz.

Jakub Lewicki, Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkow

Fot. Magdalena Starowieyska, Muzeum Historii Zydéw Polskich POLIN

79



Muzeum
Historii

Zydow
Polskich




